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UCHWALA NR .../.. /...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Szkolnej i Jodtowej w Ostrowitem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
Z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr LVI1/651/23 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Szkolnej i Jodtowej w Ostrowitem, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk,
uchwalonego uchwata nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Szkolnej i Jodtowe;j
w Ostrowitem, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar polozony w rejonie ulicy Szkolnej, Jodlowej i Brzozowej w Ostrowitem, ktérego
granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu: U — teren ustug;
5) pas technologiczny.
5. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sa:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia;
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2) wszystkie pozostate, dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte
naurzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej zostat wykonany rysunek planu, w tym wymiarowanie (w metrach).

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacych budynkow oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiang dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajaca granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
Z wyltaczeniem: podziemnych czgsci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych, okapow i1 gzymsow, rynien,
rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii,
tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 1,5 m, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodia ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej,
biomasie;

4) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony
od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV), wskazany na rysunku planu,
przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwiazanego z budowa, rozbudowa,
przebudowa, nadbudowg, odbudowa i remontem Iub utrzymaniem linii elektroenergetycznej,
Z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow planu
oraz przepisow odrebnych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig¢ terenu;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny
numer porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazang z zaspokojeniem potrzeb ludnosci,
prowadzong w lokalu spetniajgcym wymogi przepiséw wiasciwych dla danej funkcji, takiej jak: handel,
dziatalno$¢ biurowa, ochrona zdrowia, rehabilitacja, gastronomia, obiekty os$wiatowo-kulturalne
oraz sportowo-rekreacyjne;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, obejmujaca wylacznie takie
ustugi, ktore nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie
zjawisk fizycznych dla otaczajacego srodowiska zwtaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod itp., nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
wedtug norm okres§lonych odrgbnymi przepisami;
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11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§3.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ wyltacznie realizacje ustug zwiazanych z hotelarstwem,
gastronomia, wypoczynkiem i rekreacja.

§4.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych w granicach terenu pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego.

2. Dopuszcza si¢ adaptacj¢, rozbudowe 1 nadbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszej
uchwaly.

3. Dla budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowe, nadbudowe i remonty z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

6. Wysokos¢ inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Obowigzuje zakaz lokalizowania wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy — funkcje gospodarcze
wylacznie jako wbudowane w bryte budynku ustugowego.

8. Obowigzuje stosowanie zasad uniwersalnego projektowania, w szczegoélno$ci minimalnych wymagan
stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci
architektonicznej.

§5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ nastgpujace standardy akustyczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych, dotyczacych ochrony
srodowiska: jak dla jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni.

3. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy stosowac gatunki
drzew adekwatne siedliskowo.

4. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego.

5. Nakaz zabezpieczania budynkow usytuowanych wzdhuz drog publicznych przed hatasem i drganiami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i1 zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

7. Dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe.
§6.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
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Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspélczesnej

Nie wystgpuje potrzeba okreslania.
§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§9.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
1) linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m, do czterech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

3) geometria dachéw: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°, potozenie kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) kolorystyka:

a) elewacji: cegta, drewno, tynk naturalny w kolorze ztamanej bieli, bezowym lub jasnoszarym,
kamieniem w partii cokotowej, z wytaczeniem klinkieru, sidingu, oktadziny z tworzyw sztucznych,

b) dachow: dachdéwka ceramiczna lub betonowa w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego
i matowym wykonczeniu;

5) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-1,6;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: minimum
1 miejsce;

c) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?,
§10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
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obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie — obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja przepisy odrgbne.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Dotychczas nie przyjeto audytu krajobrazowego dla Wojewddztwa Pomorskiego. W Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie okreslono krajobrazéw priorytetowych.

§11.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§12.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

2. Zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowaé w miar¢ mozliwosci za nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wzdtuz granic dziatek lub ogrodzen, a takze w sposob umozliwiajacy realizacje przylaczy
dla nowych uzytkownikéw w granicach dziatek.

3. Przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady odprowadzania $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;,
po jej wybudowaniu.

7. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zasady zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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9. Zasady zaopatrzenia w gaz: z urzadzen indywidualnych lub z sieci gazowej, po jej wybudowaniu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

10. Zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
11. Zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Nalezy zapewni¢ wode do celéw przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Powigzania obszaru objg¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi
publiczne, usytuowane poza jego granicami, tj. ul. Jodtowa, przylegajaca do obszaru od zachodu, ul. Szkolna
przylegajaca do obszaru od wschodu i ul. Brzozowa przylegajaca do obszaru od potudnia.

14. Obstuga komunikacyjna terenu z publicznych drég gminnych — ul. Jodtowej, Szkolnej i Brzozowej,
usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem.

§14.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
0%.

§16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§17.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



