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UCHWALA NR .../.. /...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr LVI1/647/23 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu W rejonie ulicy Losinskiej w Czersku, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk, uchwalonego
uchwatg nr L11/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu W rejonie ulicy Losinskiej
w Czersku, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ulicy Losinskiej, Porzeczkowej i Jagodowej w Czersku, ktorego
granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDD - teren drogi dojazdowej,
¢) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) pas technologiczny.
5. Oznaczeniami informacyjnym na rysunku planu sa:
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1) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia;

2) wszystkie pozostate, dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte
na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej zostal wykonany rysunek planu, w tym wymiarowanie (w metrach).

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkoéw oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okre§lonej planem, w tym przebudowe i zmiane dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajacg granice cze¢sci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
Z wyltaczeniem: podziemnych czgsci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
grubos$ci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych, okapow i gzymsow, rynien,
rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, daszkéw nad wejsSciami, balkonow, galerii,
tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 1,5 m, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

4) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepta o wysokiej sprawnos$ci
energetycznej, oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej,
biomasie;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony
od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV), wskazany na rysunku planu,
przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa, rozbudows,
przebudowa, nadbudowg, odbudowa i remontem Iub utrzymaniem linii elektroenergetycznej,
Z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow planu
oraz przepisow odrebnych;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny
numer porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych w granicach jednego terenu pod wzglgdem
kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Wysokos¢ inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz wzbogacenia obszaru
zroéznicowanymi formami zieleni.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego.

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco i zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§5.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§8.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny

udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji

miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

Okreslono w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendow.
§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenoéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie — obowigzuja przepisy odrgbne.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Dotychczas nie przyjeto audytu krajobrazowego dla Wojewodztwa Pomorskiego. W Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie okre$lono krajobrazow priorytetowych.

§10.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
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2. Dopuszcza si¢ taczenie i dokonywanie podziatow istniejacych dziatek w celu wyodrebnienia nowych dziatek
wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendw.

3. Parametr dotyczgcy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okre$lony w ustaleniach
szczegotowych obowigzuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza
mozliwoéci zabudowy istniejacych w dniu wejScia w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu, w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanoéw prawnych.

§11.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

Okreslono w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.
§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe oraz rozbudowg urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w miare mozliwosci w liniach rozgraniczajacych terenow
drogowych, a na pozostatych terenach za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wzdtuz granic dziatek
lub ogrodzen, a takze w sposob umozliwiajacy realizacj¢ przytaczy dla nowych uzytkownikoéw w granicach
dziatek.

3. Przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Nalezy zapewni¢ wodg do celow przeciwpozarowych, w tym stuzgca do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Powigzania obszaru objetego planem z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi
publiczne, usytuowane poza jego granicami, tj. ul. Losinska przylegajaca do obszaru od zachodu, a takze
ul. Porzeczkowa i ul. Jagodowa, prowadzace do obszaru od wschodu.

6. Wymagane jest zapewnienie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow, z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem:

1) z ul. Losinskiej, usytuowanej poza granicami obszaru obje¢tego planem, a takze z cze$ci jej pasa
drogowego w granicach terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2) z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR i 2KR;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek stuzacych jako dojazd do nieruchomosci o minimalnej szeroko$ci
6,0 m i zakonczonych placem do zawracania o promieniu minimum 6,0 m, jesli beda to drogi
bez przejazdu.

§13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§14.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Okreslono w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.
§15.
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Ustalenia szczegétowe dla terenéow 1MN, 2MN, 3MN i 4MN

Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN i 4MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne

W rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska — dla terenow MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

4.

1) dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe i nadbudowg istniejgcej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejsze;j
uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i remonty z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

4) sytuowanie zabudowy na dziatkach sgsiadujacych z terenami leSnymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) pozostate ustalenia zgodnie z §3.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc

do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

5.

1) linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) gospodarczej, garazowej: do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°
do 50°, potozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,8;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

c) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne, garazowe lub wbudowane w bryte budynku;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?2,

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 4MN znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zasady zaopatrzenia w wodg:
a) z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ eksploatowanie uje¢ indywidualnych;
2) zasady odprowadzania $ciekoéw bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne, bezodptywowe zbiorniki
na nieczystosci ptynne;

3) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
po jej wybudowaniu;

4) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrédet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych zroédet niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady zaopatrzenia w gaz: z urzadzen indywidualnych lub z sieci gazowej, po jej wybudowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) pozostate ustalenia zgodnie z §12.
7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§16.

Ustalenia szczegétowe dla terenu 1IKDD

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szerokos$¢ drogi publicznej: zmienna w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) pozostate ustalenia zgodnie z §3 ust. 2 i ust. 3.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §12.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§17.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw 1KR i 2KR

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR i 2KR ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowe;j
wewngtrznej.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) szerokos$¢ drog: 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) pozostate ustalenia zgodnie z §3 ust. 2 i ust. 3.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KR znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §12.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§18.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§19.

1. Uchwata podlega ogltoszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr .../.../...

Rady Miejskiej w Czersku
z dnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wglgdu w dniach od ... do
w Czersku.

Wdniu .... w ...

..... w Urzedzie Gminy

odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami,
W trakcie ktorej sporzqdzono wymagany przepisami protokot.

Dnia ... mingt termin skladania uwag do ww. projektu.

(Nie) ztoZono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktore mogly by by¢ podstawq do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —

czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)].



Projekt: wersja druga

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo

zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.).



Projekt: wersja druga

Zalacznik nr 4

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia ...

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior danych przestrzennych
do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry obejmuje nastepujace dane przestrzenne:
1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Czersk.
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Projekt: wersja druga

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia ...

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) tj.: ,,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreSlong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnoSci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjng.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk, uchwalonego uchwatg nr L11/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale nr LVI1/647/23 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych

0 planowaniu i zagospodarowaniu z poszczegolnych przepiséw ustawy

przestrzennym

art. Lust. 2 Wymagania tadu Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony

pkt 1 przestrzennego, w tym i ksztatltowania tadu przestrzennego i parametrow
urbanistyki i architektury I wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 Potrzeby zréwnowazonego Uwzgledniono poprzez kompleksowe podejscie

pkt 1a rozwoju do koncepcji zagospodarowania obszaru, bioragc pod uwage

istniejace zagospodarowanie, potrzeby rozwojowe
oraz wystepujace uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne
i srodowiskowe, w tym ochrong przyrody.
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Projekt: wersja druga

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

art. L ust. 2 Walory architektoniczne
pkt 2 i krajobrazowe

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametrow
i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

art. L ust. 2 Wymagania ochrony

pkt 3 srodowiska,
w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409
ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
natomiast wymaga zmiany przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne.

art. L ust. 2 Wymagania ochrony

pkt 4 dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Po analizie stwierdzono, iz nie zachodzi potrzeba okreslenia
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

W tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

art. L ust. 2 Wymagania ochrony zdrowia
pkt 5 oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Ustalenia miejscowego planu precyzuja granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw,
w tym ochrony przyrody, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry

i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przeanalizowano
potrzebg wprowadzania zapisOw odno$nie uniwersalnego
projektowania. Na potrzeby opracowania sporzadzono
Prognoze oddzialywania na srodowisko.

art. L ust. 2 Walory ekonomiczne
pkt 6 przestrzeni

Uwzgledniono poprzez ustalenie w optymalny sposob zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby

i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
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Projekt: wersja druga

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Dla projektu planu sporzadzono Prognoze skutkdéw
finansowych, gdzie opisano poszczegdlne wydatki
i dochody gminy.

art. 1 ust. 2 Prawo wilasno$ci
pkt 7

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty
nalezace do 0sob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) kazdy
Mma prawo, W granicach okreslonych ustawa,

do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza

to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich. Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 11 i 13, w okresie
trwania konsultacji spotecznych osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej moga m.in. wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu.

art. 1 Potrzeby obronnosci
ust. 2 pkt 8 i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienia wltasciwych organow wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

art. 1 ust. 2 Potrzeby interesu
pkt 9 publicznego

Uwzgledniono poprzez analiz¢ wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

art. L ust. 2 Potrzeby w zakresie rozwoju
pkt 10 infrastruktury technicznej,
W szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

art. Lust. 2 Zapewnienie udziatu

pkt 11 spoteczenstwa w pracach
nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego
planu przystapiono uchwatla nr LV1/647/23 z dnia

25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Burmistrz zawiadomit poprzez obwieszczenia i ogloszenia
0 podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Poinformowat
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Projekt: wersja druga

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

Zachowanie jawnosci
I przejrzystosci procedur
art. L ust. 2 ;
lanistycznych
pkt 12 P yeany

0 mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu
w terminie do dnia ...

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktore
beda opiniowatly i uzgadniaty projekt - o podjeciu wyzej
wymienionej Uchwaty. Wskazat termin sktadania
wnioskoéw — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Obwieszczeniem Burmistrz zawiadomit o wyltozeniu

do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu

wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko.
Obwieszczenie ukazato sie na BIP Urzedu Gminy Czersk,
stronie internetowej Gminy Czersk, tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Czersku i osiedla nr 4 ,, Tucholskiego”

w Czersku oraz prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegotowe na temat:
wylozenia projektu, dyskusji publicznej, sktadania uwag.
Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem srodkow
komunikacji elektroniczne;j.

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wglgdu
w dniach od ... do ... r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Czersku, w godzinach pracy urzedu, w pok. nr ...

W dniu ... w Urzedzie Miejskim w Czersku, w ... o godz. ...
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w ww.
projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami, w trakcie ktorej
sporzqdzono wymagany przepisami protokot.

Dnia ... mingt termin skladania uwag do ww. projektu.
(Nie) wplyneta (Zadna) uwaga.

art. L ust. 2 Potrzeba zapewnienia

pkt 13 odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie
zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociagowej; nakazano
réwniez zapewni¢ wodg¢ do celow przeciwpozarowych,

w tym stuzaca do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo
powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

art. 1 ust. 2 Potrzeby zapobiegania

pkt 14 powaznym awariom
i ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Przeanalizowano potrzebe wprowadzania ustalen w planie.
Nie zachodzita taka konieczno$¢.

art. 1 ust. 2 Potrzeby zwigzane

pkt 15 z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej

Uwzgledniono poprzez analiz¢ wystgpowania gruntow
rolnych oraz ich przydatno$ci rolnicze;j.
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Projekt: wersja druga

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

art. 1 ust. 3

Interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu
zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje dziatki potozone w Czersku.

Sa to tereny w wigkszos$ci niezagospodarowane, otwarte,
stanowigce potencjalng rezerwe dla nowych inwestycji.

W centrum obszaru wystegpuje nieliczna zabudowa.
Zadaniem nowej koncepcji zagospodarowania obszaru jest
umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej

Z poszanowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje w petni uzasadnienie, poniewaz
przewidziano mozliwos¢ przediuzenia cigglosci
funkcjonalno-przestrzennej od terenéw zabudowanych

w okolicy ul. Jagodowej i Porzeczkowej w kierunku

ul. Losinskiej. Zatozono rowniez zapewnienie potrzebnej
dla tych inwestycji infrastruktury technicznej.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza
skutkéw finansowych”.

Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu
»Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku”.

Analizy spoteczne — przed podjeciem uchwaty

0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat
»Analize dotyczaca zasadno$ci przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium”.

art. 1 ust. 4

Wymagania tadu
przestrzennego, waloréw
przyrodniczych, efektywnego
gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDD - teren drogi dojazdowej,

¢) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania
fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego srodka transportu na dotychczasowych
zasadach; zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi

oraz drogami wewnetrznymi; planowanie i lokalizowanie
nowej zabudowy na terenach potozonych w bliskim
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Projekt: wersja druga

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych
0 planowaniu i zagospodarowaniu z poszczegolnych przepisow ustawy
przestrzennym

sasiedztwie istniejacej zabudowy wptynie
na uporzadkowany, harmonijny rozw6j miasta i gminy.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Opracowanie przedmiotowego planu jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualno$ci dokumentdw planistycznych

oraz analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Czersk”, przyjetej uchwala
nr XXIV/211/16 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 wrze$nia 2016 .

Uniwersalne projektowanie, zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. 2240), obejmuje projektowanie uwzgledniane
W szczegolnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, dla zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, w tym: wymagan w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej
i informacyjno-komunikacyjnej. Przeanalizowano obowigzek wprowadzania do miejscowego planu
stosowania zasad uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci minimalnych wymagan stuzacych
zapewnieniu dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej.
Analizowany obszar obejmuje tereny prywatne — wprowadzenie rozwigzan z zakresu uniwersalnego
projektowania begdzie zalezato od wiascicieli i ich potrzeb na etapie projektowania i pozniej realizacji
zabudowy mieszkalne;j.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztéw inwestycyjnej
realizacji planu poprzez uzupehienie terenow inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczng
oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury spolecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporzgdzono prognoze skutkdéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.
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