UZASADNIENIE

do uchwaty Nr .../.../2023 Rady Miejskiej w Czersku z dnia ..... 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Nadjeziornej w
Ostrowitem, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977). Zgodnie z uchwalg nr XXXII1/383/21
Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Nadjeziornej w Ostrowitem, o powierzchni
ok. 5 ha sporzadzono projekt planu.

Przedmiotem planu jest czgs¢ Gminy Czersk o powierzchni okoto 5 ha, w rejonie ulicy Nadjeziornej w
Ostrowitem. Celem opracowania jest zmiana okreSlenia przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej z przeznaczeniem pod zabudowe ustugows.

Administracyjnie omawiany obszar lezy w poéinocno-wschodniej cze$ci wsi Ostrowite, w gminie Czersk,
w powiecie chojnickim, w poludniowej czesci wojewddztwa pomorskiego. Obszar znajduje si¢ nad jeziorem
Ostrowite. W granicach obszaru opracowania znajduje si¢ urzadzone pole namiotowe, plaza miejska, plac
zabaw, wiaty turystyczne, przystan zeglarska, budynek ustugowy — bar przy plazy (budynek
jednokondygnacyjny), parking. Dojazd do terenu odbywa si¢ ulicag Nadjeziorng (droga powiatowa).

W granicach obszaru niewielka cze$¢ gruntow zajmuje las o pow. 0,0836 ha w czes$ci potudniowe;.
Pozostata roslinnos¢ to zielen semile$na, niskie zadrzewienia, zakrzaczenia, roslinno$¢ przywodna w czesci
poludniowej w postaci zarosli trzcinowych oraz wysokie drzewa za przystanig zeglarska. Wokot obszaru
opracowania znajdujg si¢ lasy. Obszar objgty jest obowigzujacym planem miejscowym. Caly obszar
opracowania lezy w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach obszaru Natura 2000
Bory Tucholskie (PLB220009).

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na S$rodowisko ustalen miejscowego planu 1 prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okres$laja m.in.:
przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obslugi komunikacyjnej w
powigzaniu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony zabytkow, zasady ochrony
srodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie
zgodne z planem przyczyni si¢ do poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie
istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz z obstuga komunikacyjna, umozliwi rowniez
uwzglednienie wnioskéw wilascicieli gruntow o zmiang warunkéw zabudowy w terenach
wyznaczonych w Studium, a co za tym idzie przeznaczenie terenu na funkcje zabudowy ustugowe;
wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng 1 komunikacyjng. Celem rownie waznym sporzadzenia
planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania terenéw do aktualnych przepisow z zakresu
zagospodarowania przestrzennego jak i przepisow odrgbnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska.
Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terendw;



2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom lokalizowania zabudowy na
dziatkach i urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych 1
le$nych poprzez wprowadzenie:

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

a) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyj¢tym na terenie gminys,

b) gromadzenia, magazynowania i zagospodarowania odpadow oraz odprowadzania Sciekow
wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

) zakazu lokalizacji zaktadow przemystowych oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska,

d) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

e) obowiazku oczyszczenia wod opadowych lub roztopowych ujetych w systemy
kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni utwardzonych w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych okre$lonych przepisami stezen zanieczyszczen,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez: ze wzglgdu na brak dobr kultury wspoétczesnej, nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie
ich ochrony;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska,

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowg;

prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

potrzeby obronnosci 1 bezpieczefistwa panstwa ustalajac przebiegi drog, sieci 1 urzadzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym regulujgcymi dzialania w sytuacjach
szczegllnych zagrozen;

potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie
terenOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Miasta Czersk, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wyltozeniu projektu do publicznego
wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za
pomocg srodkow komunikacji elektronicznej,

€) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art.

2



54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiednig ilos¢ i
jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu Burmistrz Czerska rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, i ustosunkowat si¢ do
zgloszonych wnioskéw i uwag.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terminie przewidzianym
do sktadania wnioskoéw okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, nie wptynat zaden wniosek
od osoby prywatnej. W zwigzku z zawiadomieniem instytucji o przystapieniu do sporzadzenia
planu wptyneto 10 wnioskow od instytucji. Zgltoszone wnioski zostaly uwzglednione w
zakresie zgodnym z ustawg ,,O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 12 grudnia 2023 r. do 9 stycznia 2024 r. W trakcie wylozenia w dniu
8.01.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W
terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 24 stycznia 2024 r. wptyng¢ly ...
uwagi od osob fizycznych i zostaty uwzglednione.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w
szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych 1
rowerzystoOw poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia dopuszczonego dla terenéw drog
publicznych m.in.: $ciezek rowerowych,

3) projekt przewiduje uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

Il. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czersk oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czersk.

Obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Czersk uchwalone uchwatg Nr L1I/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia
2022 r. Projekt planu nie narusza ustalen Studium.

M. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wpltywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. L.agczny prognozowany bilans
finansowy planu bedzie dodatni po stronie wplywow. Najwigksze przychody moga wystapi¢ z
tytutu podatkow od nieruchomosci, podatkow gruntowych i od budynkow, wzrostu wartosci
nieruchomosci. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wplywow do
budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone



w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



