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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr XLI1/485/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Widokowej w Ostrowitem. Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania nas$rodowisko
(tj.Dz.U.z2022r.poz. 1029 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Cato$¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Jakuba Makarewicza, Pauliny Mateckiej i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy
wykorzystano materiaty zrédtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0s$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wediug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktére sktadaja sie:

Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omoéwieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz probleméw ochrony
srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektow chronionych w $wietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e Czes$c¢dotyczaca oceny zgodnosci zinnymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos¢ oraz spojnosc¢ obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski zprzeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegdlnosci charakterystyke
oddziatywan iichistotnosci (w tym dla gatunkoéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1)dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac
znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszaréw N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla$rodowiska,
aszczegolnie dlaobszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

o Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.
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Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdblne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie iprzedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposoéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapisdéw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktérym zmierza¢ bedg przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakoSciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest we wsi Ostrowite, nad Jeziorem Ostrowite,
w potudniowej czesci gminy Czersk. W stanie obecnym w granicach analizowanego obszaru
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a ze wzgledu na sasiedztwo jeziora
rowniez letniskowa. Strukture uzytkowania urozmaica zielern wysoka zlokalizowana wzdtuz linii
brzegowej jeziora, a takze w granicach obszaru w formie paséw. Analizowane dziatki zlokalizowane
sa w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie,
aw bliskim sgsiedztwie wystepuja tereny zabudowane, a dalej zwarte kompleksy lesne.

W granicach objetych projektem planu obowiazujg ustalenia uchwaty nr V/49/15 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic: Widokowej i Wrzosowej we wsi Ostrowite, przeznaczajacej
analizowany obszar pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i letniskowsa.
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Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w rejonie obszaru objetego
projektem planu (czerwona linia; Zrédto: czersk.e-mapa.net)
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W uchwale nr XLII/485/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 stycznia 2022 r. ustalono,
izobowigzujgce ustalenia powodujg m.in. istotne trudnosci w zabudowie dziatek, ze wzgledu
na potozenie nieruchomosci w sgsiedztwie Jeziora Ostrowite. Ze wzgledu na zmiane przebiegu linii
brzegowej jeziora istnieje mozliwos¢ zwiekszenia obszaru zabudowy, co wigze sie z koniecznoscia
sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
terenu. Wobec powyzszego uznano za stosowne przyjgé nowy plan, ktéry umozliwi realizacje nowej
zabudowy, zgodnie ze standardami i zasadami ksztattowania polityki przestrzennej gminy,
atakze uwzglednieniem indywidualnych wnioskéw mieszkancéw i wiascicieli nieruchomosci.
Podjecie uchwaty zostato poprzedzone analiza, ktéra potwierdzita zasadnos¢ przystgpienia
do sporzadzenia ww. planu.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni w granicach miejscowego planu wyznaczono teren oznaczony
symbolem MNW-ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wgranicach catego obszaru objetego
projektem planu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
i zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego. Ustalono, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowic¢ Zrddta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Wprowadzono
obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni. W projekcie zawarto ustalenia odnosnie hatasu - obowigzywac
majg dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto ustalono, ze budynki zlokalizowane na dziatkach
usytuowanych wzdtuz drég publicznych nalezy zabezpieczaé przed hatasem i drganiami, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenia te maja
zasadnicze znaczenie w kontekscie ochrony waloréw krajobrazowych, a takze zasobéw przyrody.
Jest to wazne ze wzgledu na fakt, iz analizowany obszar znajduje sie w granicach Obszaru Natura
2000 Bory Tucholskie oraz Tucholskiego Parku Krajobrazowego, wzgledem ktérych w projekcie
planu zawarto odestanie do odpowiednich przepiséw odrebnych. W zwigzku z tym projektowany
dokument uwzglednia ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych ww. form ochrony, w tym m.in. zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci 100 m
od linii brzegowej Jeziora Ostrowitego, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej i rybackiej w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego.
Z uwagi na to w projekcie planu odsunieto nieprzekraczalng linie zabudowy od brzegéw jeziora
0100 m.

O harmonijny wyglad obszaru zadbano dzieki okresleniu zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Wprowadzono zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Zadbano o harmonijny wyglad
nowej zabudowy poprzez wprowadzenie obowigzku harmonizowania budynkéw usytuowanych
w granicach jednego terenu podwzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rozwigzan
materiatowych pokrycia dachowego. Ustalono, ze obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych
w naturalnych kolorach materiatu ceramicznego. Dopuszczono adaptacje istniejacej zabudowy,
rozumiang jako przystosowanie istniejacych budynkéw oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiane dotychczasowej funkcji
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.
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W projekcie planu dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej (IMNW-ML) przewidziano mozliwos¢ lokalizowania
zabudowy o wysokosci do 8 m przy dwdch kondygnacjach nadziemnych. Przewidziano dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, a potozenie kalenicy dachu
prostopadle do osi drogi publicznej. Na catym obszarze wprowadzono zakaz lokalizowania wolno
stojacych budynkéw gospodarczych i garazy, a funkcje gospodarczo-garazowe nalezy realizowacd
wytacznie jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, letniskowego lub rekreacji
indywidualnej. O harmonijny wyglad obszaru zadbano réwniez poprzez okreslenie powierzchni
biologicznie czynnej, ktérej udziat wynosi minimum 50% dziatki budowalne;j.

OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN

ZALACZNIK NR 1 E - granica obszaru objetego planem
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Widokowej w Ostrowitem (rysunek w pomniejszeniu)
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W projekcie planu zawarto réwniez zapisy odnosnie infrastruktury technicznej. Dopuszczono
modernizacje, budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalono,
ze urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w miare mozliwosci
za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wzdtuz granic dziatek lub ogrodzen, atakze w sposdb
umozliwiajacy realizacje przytaczy dla nowych uzytkownikédw w granicach dziatek. Sieci
infrastruktury technicznej nakazano realizowac jako podziemne. Okreslono zasady obstugi terenu
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng, a takze zaopatrzenie w gaz, uregulowano
kwestie odprowadzania $ciekdéw i wéd opadowych oraz gromadzenia odpadéw. Ponadto zadbano
orozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej poprzez droge publiczng (ul. Widokowa)
zlokalizowang przy potudniowo-wschodniej granicy opracowania.

W stosunku do obecnie obowigzujacego miejscowego planu z 2015 r. nalezy zauwazyd,
ze generalnie nie zmienia sie ustalen w zakresie przeznaczenia terenu i dopuszczalnych funkcji.
Modyfikacje dotycza granic wyznaczonych terenéw - poniewaz analizowany projekt planu obejmuje
cztery dziatki, a poprzednio byl to znacznie wiekszy teren (ponad 10 dziatek),
a takze doprecyzowania przepiséw zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Ze wzgledu na zmiane przebiegu linii brzegowej Jeziora Ostrowite w projektowanym dokumencie
zwiekszono obszar mozliwy do zabudowy, co wigzato sie z modyfikacja przebiegu granic
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wynikato to z ponownego wytyczenia linii brzegowej w obecnych
warunkach - cofniecia brzegu. Zmianie ulegty réwniez parametry zabudowy, m.in. zmniejszono
maksymalng wysokos$¢ zabudowy z9,0m na 8,0 m. Utrzymano udziat powierzchni biologicznie
czynnej - minimum 50% dziatki budowlanej. W obu dokumentach zwraca sie uwage na potrzebe
zachowania wysokich waloréw estetycznych zabudowy oraz zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.

W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng poréwnywane dokumenty nie wykazuja
znacznych rozbieznosci. Mozna wskaza¢, ze projektowany dokument rozszerza katalog mozliwych
do stosowania rozwigzan dotyczacych m.in. zaopatrzenia w gaz.

Podsumowujac, przedmiotowy projekt planu nie wprowadza znaczacych zmian w stosunku do aktu
obowigzujacego. Realizacja ustalen planu doprowadzi do zwiekszenia obszaru przeznaczonego
pod zabudowe w sasiedztwie Jeziora Ostrowite, przy respektowaniu uwarunkowan s$rodowiska.
Ustalenia projektowanego dokumentu daza do osiggniecia tadu przestrzennego, zgodnie z zasadami
Zréwnowazonego rozwoiju.
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Rysunek 3. Zestawienie rysunku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (A)
z rysunkiem projektu planu (B) — z6itg linig przerywang zaznaczono obszar objety opracowaniem
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU

Generalnie stan $rodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich,
czesciowo zabudowanych z udziatem terenéw zadrzewionych i wod powierzchniowych.
Analizowany obszar posiada miejscowy plan od 2015 r., zatem planowane zagospodarowanie ma na
celu zmiane obowigzujacych ustalen, adekwatnie do planéw wnioskodawcéw i potrzeb ochrony
srodowiska. W tej sytuacji ograniczanie zagrozen w wielu przypadkach posiada¢ bedzie charakter
dziatan planistycznych, polegajgcych na uwzglednieniu biezacych potrzeb ochrony $rodowiska,
wynikajgcych z uwarunkowan terenowych, jak i prawnych.

Przedmiotowe tereny potozone sg na rowninie sandrowej zbudowanej z piaskéw i zwiréw. Utwory
piaszczyste budujace analizowany obszar, ze wzgledu na wtasciwosci przepuszczalne, sg podatne
na przenikanie zanieczyszczen. W zwigzku z tym nalezy podejmowaé dziatania majgce na celu
niedopuszczenie do pogorszenia jakosci Srodowiska wodno-gruntowego, zwtaszcza, ze obszar planu
potozony jest w zlewni bezposredniej Jeziora Ostrowite. Warunki i zagospodarowanie zlewni
bezposredniej jest kluczowe dla zachowania dobrej jakosci wod jeziora, w zwigzku z czym ustalenia
projektu planu powinny dazy¢ do ochrony wéd przed migracja zwigzkéw biogennych po powierzchni
terenu lub w warstwie przypowierzchniowej gruntu. Wobec powyzszego nalezy zadbac o racjonalne
rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi, roztopowymi oraz sciekami komunalnymi.

Ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru w sasiedztwie drogi o nieznacznym natezeniu ruchu
nie jest on narazony na duzy hatas oraz emisje gazéw i pytéw do powietrza. W zaleznosci od rodzaju
przysztego zagospodarowania, zabudowy, nalezy mie¢ na uwadze wprowadzenie rozwigzan
ograniczajacych negatywny wptyw hatasu na mieszkancéw, np. zastosowanie rozwigzan
budowlanych, o odpowiednich parametrach akustycznych czy wprowadzenie zieleni izolacyjnej,
ktéra petnitaby réwniez funkcje estetyczna.

Stan aerosanitarny przedmiotowych terenéw mozna uznac za korzystny. Na analizowanym obszarze
oraz w bliskim sasiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa, jednak w rozproszeniu, a warunki
do przewietrzania sg korzystne w zwigzku z czym jakos$¢ powietrza nawet w okresie grzewczym
jest wzglednie korzystna. Dodatkowo w bliskim otoczeniu obszaru wystepujg tereny lesne,
ktére wptywajg pozytywnie na procesy regeneracyjne powietrza.

Analizowany obszar posiada korzystne walory widokowe, co zawdziecza gtéwnie potozeniu
nad Jeziorem Ostrowite oraz niewielkim przeksztatceniom terenu. W zwigzku tym nalezy zadbac
o nalezyta ochrone linii brzegowej zbiornika i roslinnosci, ktéra go otacza, ze wzgledu na potrzebe
zachowania wyksztatconego ekosystemu oraz waloréw krajobrazowych. Wskazane jest réwniez
wprowadzenie zagospodarowania odpowiadajagcemu wymogom architektonicznym zabudowy
wystepujacym w okolicy oraz pozostawienie otwartych osi widokowych na wody powierzchniowe.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czersk, zostato
przyjete uchwata nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku zdnia 28 lutego 2014r.
W ww. studium przedmiotowe tereny znajdujg sie w granicach strefy funkcjonalnej IX - lesnej
w obrebie terenéw rozwoju urbanistycznego.

Ustalenia Studium dla danej jednostki przewidujg m.in.: zespoty mieszkalnictwa siedliskowego
i mieszkaniowego a takze letniskowego, obstugiwane przez gminny osrodek miasto Czersk;
zapewnienie mozliwosci mieszkaniowych kolejnym pokoleniom mieszkancéw - mozliwosci
uzupetnien w zakresie zabudowy mieszkaniowej w ramach zespotéw juz uksztattowanych
przestrzennie; ochrone i mozliwos¢ rozbudowy, zwartych uktadéw zabudowy wiejskiej w celu
utrzymania i rozwijania historycznych wartosci kulturowych srodowiska wiejskiego, we wspoétpracy
z Wojewddzkim Pomorskim Konserwatorem Zabytkéw w ramach ustanowionych stref ochrony



Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu m.p.z.p. terenu w rejonie ulicy Widokowej w Ostrowitem - GEOECOM 11

konserwatorskiej i w ich sasiedztwie, wraz z ochrong krajobrazu otwartego otoczenia wsi (terenéw
uzytkowanych rolniczo) a takze terendéw lesnych, miedzy innymi, przed nieskoordynowanag
zabudowg; ustugi podstawowe wramach powigzan z istniejacg i projektowang zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng; tworzenie warunkéw do rozwoju bazy ustug, drobnej wytwoérczosci
i produkcji opartej gtéwnie na miejscowych surowcach, poprzez tworzenie mozliwosci rozwoju
lokalnego przetwodrstwa, sktadowania i sprzedazy produktéw wytworzonych przez miejscowe
rolnictwo, hodowle bydta i trzody chlewnej (z obszaru gminy), a takze uzyskiwanych ze zbieractwa
runa lesnego, jak i innych dziatéw nie generujacych zbyt duzego ruchu komunikacyjnego.
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Rysunek 4. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czersk (obszar objety projektem planu zaznaczono kolorem czarnym i wskazano strzatkga)

5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci
Ostrowite. Pod wzgledem administracyjnym jest to potudniowa czes¢ miejsko-wiejskiej gminy
Czersk i wschodnia czes$¢ powiatu chojnickiego. Biorgc pod uwage zaktualizowang regionalizacje
fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski, i in., 2019) przedmiotowy obszar znajduje sie centrum
mezoregionu Bory Tucholskie (314.71), nalezagcego do makroregionu Pojezierze
Potudniowopomorskie (314.6-7)

Obszar opracowania, tj. dziatki ewidencyjne nr 500/4, 500/6, 500/7 oraz 500/9, zajmuje
powierzchnie okoto 1 ha. Na potudniowym wschodzie obszar przylega do ul. Widokowej,
ktéra stanowi odcinek drogi gminnej nr 224206G, natomiast wzdtuz zachodniej granicy wystepuje
zielen wysoka. Na pétnocy obszar przylega do linii brzegowej Jeziora Ostrowite, z kolei wschodnia
granica biegnie przez tereny czesciowo otwarte. W obrebie analizowanego obszaru znajduje
sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a ze wzgledu na bliska obecnos$¢ jeziora réwniez
zabudowa letniskowa. Pozostaty obszar stanowia obecnie tereny otwarte w postaci gruntéw ornych
oraz pastwisk. Przedmiotowe tereny zlokalizowane sa w obrebie terenéw sandrowych, grunty
w granicach dziatki zaklasyfikowano do klas RV i RVI, czyli gleb ornych stabych i najstabszych.
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Wzdtuz brzegu jeziora, a takze granic dziatek wystepuja pasy zieleni wysokiej, w sktadzie ktérej
dominuje sosna oraz brzoza. Przedmiotowe tereny sg wyposazone w niezbedng infrastrukture
techniczna tj. wodociag, kanalizacje sanitarng, a takze kablowe linie elektroenergetyczne.

Rysunek 5. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar objety projektem planu
(czarna linia przerywana; zrodto: geoportal.gov.pl)

Analizowany obszar znajduje sie w potudniowej czesci gminy, gdzie wsréd zwartych obszaréow
lesnych wystepuja wyspowo tereny osadnicze, a takze wody powierzchniowe. W otoczeniu
analizowanych dziatek wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na potudniu,
za granicg obszaru, znajdujg sie prywatne tereny lesne. Od pétnocy przedmiotowe tereny sasiadujg
z Jeziorem Ostrowite, w poblizu ktérego zaznacza sie mozaika terenéw otwartych i zadrzewionych,
czesto z towarzyszaca zabudowg letniskowa. Analizowany obszar zlokalizowany jest w obrebie
terenéw o wysokich walorach ekologicznychikrajobrazowych - cenne ekosystemy wodne oraz lesne
wchodzace w skitad Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, a takze Tucholskiego Parku
Krajobrazowego.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Obszar objety opracowaniem zaliczy¢ mozna do rejonu klimatycznego Pojezierza Pomorskiego.
Warunki pogodowe ksztattowane sg tu przez masy powietrza naptywajace z gtebi Eurazji
orazwmniejszym stopniu znad Atlantyku. Charakterystyczng cecha wystepujacego klimatu
jest wptyw terendéw otwartych, rolnych na topoklimat obszaréw, a takze terenéw zadrzewionych.

W granicach analizowanego obszaru wystepuje topoklimat terenéw otwartych, ptaskich.
Charakterystyczne jest dla niego wystepowanie korzystnych warunkéw termicznych
oraz wilgotnosciowych, a takze dobre przewietrzanie - sg to tereny o predyspozycjach do rozwoju
budownictwa. Istotnym czynnikiem topoklimatycznym sa wody powierzchniowe - Jezioro Ostrowite
oraz tereny lesne, ktére wptywaja tagodzaco na stany pogodowe, nawilzajac powietrze i utatwiajac
jego wymiane.
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5.3. Rzezba terenu

Pod wzgledem morfologicznym analizowany obszar znajduje sie w obrebie réwniny sandrowe;j,
pokrytej miejscami przez piaski eolicznej. Obszar opracowania potozony jest na wysokosci 122-125
m n.p.m. Najwyzej potozone tereny (124-125m n.p.m.) zlokalizowane s3g w potudniowej czesci
obszaru. Znaczna cze$¢ analizowanego terenu ma wysokosci ksztattujace sie w zakresie 123-124 m
n.p.m. Teren wyraznie opada w kierunku pétnocno-zachodnim, w strone jeziora, gdzie osiagga
okoto 122 mn.p.m.Sa to najnizej potozone tereny w granicach analizowanego obszaru. Sredni spadek
w tej czesci analizowanych dziatek wynosi nawet do 6-7%, na pozostatym obszarze ksztattuje
sie miedzy 2-4%.

Uksztattowanie terenu nie nosi sladéw znacznych przeksztatcen. Lokalnie, wystepujg spadki powyzej
6%, ale ze wzgledu na umocnienie tych terenéw przez szate rodlinng nie zachodzi
prawdopodobienstwo uruchomienia ruchéw masowych. W granicach obszaru nie stwierdzono
obecnosci osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi ujetych w rejestrze Panstwowego
Instytutu Geologicznego (System Ostony Przeciwosuwiskowe;j).

5.4, Budowa geologiczna

Utworami powierzchniowymi w granicach analizowanego obszaru jest cienka warstwa piaskéw
przewianych pokrywajgca réwnine sandrowa. Gtebiej wystepujg warstwy starszych piaskéow
i zwirow wodnolodowcowych i glin zwatowych, zdeponowanych na miocenskich itach, mutkach
pstrych oraz itach, mutkach i piaskach z weglem brunatnym. W poblizu brzegu jeziora wystepuja
piaski i mutki jeziorne.

Na opisywanym obszarze dominuja utwory mineralne, zaliczane do gruntéw nos$nych. Lokalnie,
w poblizu zbiornika wodnego, moga wystepowadé osady biogeniczne, powodujgce utrudnienia
w prowadzeniu prac budowlanych. Wymienione utwory generalnie cechuja sie jednak korzystnymi
parametrami geologiczno-inzynierskimi i nie stanowig potencjalnego zagrozenia geotechnicznego
dla budynkow.

W granicach obszaru opracowania planu nie stwierdzono wystepowania zt6z kopalin,
atakze obszaréw i terenéw gérniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd)
analizowany obszar zlokalizowany jest w obrebie JCWPd nr 36 (PLGW200036).

Wody podziemne zalegajg na glebokosci dochodzacej do okoto 2-5 m p.pt
na potudniu/potudniowymwschodzie i ponizej 1 m p.p.t. w poblizu brzegéw jeziora. Sptyw podziemny
odbywa sie w kierunku pétnocno-zachodnim, bezposrednio do Jeziora Ostrowite.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw  wodonosnych,
rowniez odpornos$¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni
terenu do wéd podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych jest tutaj na ogét staby -
wody gruntowe nie posiadajg zabezpieczenia przed =zanieczyszczeniami powstajgcymi
na powierzchni ziemi, poniewaz nie wystepuje warstwa utwordw nieprzepuszczalnych
zabezpieczajacych pierwszy poziom wodonosny. Jest to szczegélnie istotne w kontekscie potozenia
obszaruw bezposredniej zlewni Jeziora Ostrowite i jego wrazliwego na zanieczyszczenia Srodowiska
wodnego.

5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar lezy w granicach Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych Wielki Kanat Brdy
(PLRW2000029254529) o statusie sztucznej czesci wod. Brda znajduje sie poza obszarem objetym
analiza. Na analizowanych terenach nie wystepuja powierzchniowe obiekty hydrograficzne.
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Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Flora analizowanego obszaru nie wykazuje wiekszego zréznicowania. W granicach przedmiotowego
terenu dominujg uzytki rolne, a strukture przyrodnicza uzupetnia zielen wysoka oraz zielen
przydomowa.

Znaczna czes¢ obszaru zajmuja grunty orne, ktére w stanie obecnym sg porosniete przez zbiorowiska
trawiaste, ktéorym towarzysza pospolite gatunki segetalne, takie jak chaber btawatek Centaurea
cyanus, mak polny Papaver rhoeas czy pokrzywa zwyczajna Urtica dioica.

Analizowane tereny pozostajg w statym zasiegu oddziatywania czynnikéw antropogenicznych,
takich jak np. drogi czy zabudowa. Wobec tego, na przydrozach, nieuzytkach czy wzdtuz ciggow
komunikacyjnych spotykana jest roslinnos¢ ruderalna, gtéwnie trawy réznych gatunkéw,
ale takze chaber takowy Centaurea jacea, cykoria podrdéznik Cichorium inybus, bylica pospolita
Artemisia vulgaris, koniczyna biata Trifolium repens, szczaw zwyczajny Rumex acetosa, zmijowiec
lekarski Echium vulgare, krwawnik pospolity Achillea millefolium, mniszek lekarski Taraxacum officinale,
babka zwyczajna Plantago major, ostrozen polny Cirsium arvense, mlecz polny Sonchus arvensis, mak
polny Papaver rhoeas, rdest ptasi Polygonum aviculare, komosa biata Chenopodium album, tasznik
pospolity Capsella bursa-pastoris, szartat szorstki Amaranthus retroflexus, pokrzywa zegawka Urtica
urens, powaj polny Convolvulus arvensis. Sg to gatunki odporne na zmiane warunkéw siedliskowych,
szybko sie rozprzestrzeniajace.

Warstwa roslinnosci jest niemal jednorodna na catym obszarze. Urozmaicenie stanowi roslinnosc
wysoka wystepujgca wzdtuz granic dziatek. Mozna tam spotkac sosny Pinus, swierki Picea, brzozy
Betula. Analizowany obszar graniczy od pétnocy z Jeziorem Ostrowitem. W najblizszym otoczeniu
jeziora wystepuja fragmenty porosniete drzewami i roslinnoscig niska, krzewiasta, rozwijajaca
sie w sposob niekontrolowany. Do wystepujgcych tam drzew zaliczy¢ mozna brzoze Betula, topole
Populus, sosne Pinus, wierzbe Salix. Obok roslinnosci trawiastej, krzewéw oraz zieleni wysokiej
spotykana jest rowniez roslinnos¢ hydrofilna.

Obszar objety opracowaniem nie przedstawia korzystnych warunkéw pod wzgledem statego
bytowania fauny. Czes¢ terenéw pozostaje pod statym oddziatywaniem czynnikéw
antropogenicznych, tj. drogi gminnej oraz zabudowy, w tym letniskowej, co moze sie wigzad
ze zwiekszong presje akustyczng zwigzang z ruchem turystycznym czy tez penetrowaniem brzegéw
zbiornika i uszkadzaniem roslinnosci nadjeziornej, co w efekcie ptoszy zwierzyne. Na terenach
otwartych mozna spodziewac sie mniejszych zwierzat, takich jak niewielkie gryzonie prowadzace
gtéwnie tryb nocny np. mysz polna Apodemus agrarius, mysz badylarka Micromys minutus czy drobne
ssaki, np. zajace Lepus europaeus, kroéliki Oryctolagus cuniculus. Analizowany obszar zlokalizowany
jestjednak w bliskim sasiedztwie cennych pod wzgledem przyrodniczym terenéw lesnych,
a takze zwigzanych z wodami powierzchniowymi, ktére razem tworza lokalny korytarz ekologiczny.
W zwigzku z tym mozna przypuszczaé, ze przedmiotowe tereny s3 wykorzystywane
przez ornitofaune jako trasa przelotu, miejsce Zzerowania czy okresowego bytowania. Dodatkowo
tereny nadjeziorne stanowig cenne miejsce dla bytowania ptazéw i owadéw. Mozna stwierdzic,
ze tereny nadjeziorne stanowia bez watpienia cenniejszy obszar od przedmiotowych terendéw.
Wobec tego nowe inwestycje nalezy realizowa¢ w stosownej odlegtosci od Jeziora Ostrowite
ijegolinii brzegowej z roslinnoscig nadjeziorng, tak by nie dopusci¢ do pogorszenia jakosci
srodowiska.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej
wpisane do rejestru zabytkow. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony archeologicznej
i konserwatorskiej.
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6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Teren gminy Czersk charakteryzuje sie wysokimi walorami $rodowiska przyrodniczego
(przede wszystkim ze wzgledu na rozlegta doline Brdy oraz tereny lesne wchodzace w sktad Borow
Tucholskich), w zwigzku z tym znaczna czes$é terendw w jej granicach objeta zostata ochrong na mocy
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Obszar objety
opracowaniem zawiera sie w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru Natura
2000 Bory Tucholskie PLB2200089.

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 - obszar specjalnej ochrony ptakow
(Dyrektywa Ptasia) zostat utworzony w 2008 r. Obszar jest do$¢ jednolita réwning sandrowa,
rozcieta dolinami Brdy i Wdy oraz urozmaicong licznymi jeziorami, oczkami wodnymi i wzniesieniami
o charakterze moreny dennej. Dominuja siedliska lesne, przede wszystkim bory sosnowe. Typowy
obszar mitodoglacjalny, obejmujagcy w wiekszosci jatowe piaski. Rzezba terenu ostoi
jest urozmaicona, wystepujg tu wysoczyzny i rozlegte wzgorza, liczne pagérki oraz doliny irynny. Sie¢
wodna jest silnie rozwinieta (wody zajmujg okoto 14% powierzchni). Ostoje odwadnia rzeka Brda
wraz ze swymi licznymi doptywami, z ktérych najwazniejszym jest Zbrzyca. Wiele rzek
charakteryzuje duzy spadek i silny prad. Wsréd jezior liczne s3 jeziora przeptywowe potaczone
z systemem wodnym Brdy. W sumie jest okoto 60 jezior, w tym najwieksze Charzykowskie - 1363 ha,
zas najgtebsze Ostrowite - 43 m. Lasy stanowig okoto 70% obszaru, sg to przede wszystkim bory
sSwieze, ale takze bagienne isuche; wystepujg tez grady, lasy bukowo-debowe, tegi i olsy,
a takze liczne torfowiska. Grunty orne, taki i pastwiska pokrywaja okoto 15% terenu.

W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakow z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkéw
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkow ptakow. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkéw ptakéw: bielik, kania czarna,
kania ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gagof,
nuroges, tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje btotniak stawowy.
W okresie wedréwek wystepuje na tym obszarze co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikéw) i zurawia (do 1800 osobnikéw na noclegowisku).
Ponadto, w ostoi wystepuje najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Ochronie
podlegajg dobrze zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne, stanowiska licznych gatunkéw rzadkich
izagrozonych, w tym gatunkéw reliktowych, a takze bogata chiropterofauna. Dla obszaru
sporzadzono plan zadan ochronnych, przyjety zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r. poz. 1183).

Tucholski Park Krajobrazowy (TPK) zostat utworzony w 1985 r. Celem jego powotania byta ochrona
czesci obszaru Boréw Tucholskich ze wzgledu na rzadkie i chronione gatunki grzybéw, roslin
i zwierzat oraz siedliska przyrodnicze, ponadto ochrona historycznych $ladéw kultury materialne;j
regionu dla ich zachowania i popularyzacji w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Aktualnym
aktem regulujacym jego funkcjonowanie jest rozporzadzenie nr 59/06 Wojewody Pomorskiego
zdnia 15 maja 2006 r. w sprawie Tucholskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r.
Nr 58, poz. 1196). Dla TPK obowigzuje plan ochrony, przyjety rozporzadzeniem Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 10 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla Tucholskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2009 r. Nr 34, poz. 716).

Dla Tucholskiego Parku Krajobrazowego wyznaczono otuline. Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.) otulina jest strefg ochronng
graniczacg z formg ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu
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zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka.

W kontekscie projektu planu kluczowa kwestig bedzie ochrona wartosci estetycznych krajobrazu
i Srodowiska Tucholskiego Parku Krajobrazowego przed mozliwymi niekorzystnymi skutkami
dziatalnosci gospodarczej.

Tucholski Park Krajobrazowy
- otulina

rezerwat;przyrody
Ustronie

T
LG

Tucholski Park Krajobrazow§’

Rysunek 6. Obszar objety projektem planu (kolor czarny, wskazany strzatka) na tle form ochrony przyrody
(kolorem jasnozielonym oznaczono uzytki ekologiczne (zrédto: geoportal.gov.pl, Geoserwis GDOS))

Poza prawnymi formami ochrony przyrody na analizowanym obszarze zlokalizowany jest korytarza
ekologiczny ,Kaszubski Potudniowy” wyznaczony w ramach sieci korytarzy ekologicznych wedtug
,Projektu korytarzy ekologicznych taczacych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce”
(Jedrzejewskiiin. 2005), zaktualizowanych w latach 2010-2012 przez Instytut Biologii Ssakow PAN
w Biatowiezy. Ze wzgledu na zasieg, mozna zaliczy¢ go do korytarzy o zasiegu ponadregionalnym,
0 szczegdlnym znaczeniu migracyjnym dla ornitofauny, a takze ssakéw. Zachowanie korytarzy
ekologicznych jest szczegdlnie wazne w konteksécie wymiany gatunkowej, przez co przyczyniajg
sie do zachowania réznorodnosci biologicznej kraju.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny otwarte z towarzyszaca zabudowa oraz zadrzewieniami,
zlokalizowane nad Jeziorem Ostrowite. Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie
subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zréwnowazonego
zagospodarowania terenéw.

Obszar prezentuje walory widokowe typowe dla pejzazy wiejskich. Nie jest to jednak krajobraz
monotonny, poniewaz teren wykazuje delikatne nachylenie w kierunku pdétnocno-zachodnim,
anaurozmaicenie planu strukturalnego wptywa obecnos¢ drzew oraz terendw lesnych
w sasiedztwie obszaru. Niezaprzeczalnym atutem jest réwniez bliskie sasiedztwo jeziorairoslinnosci
nadjeziornej. Nie wystepuja tam elementy, ktére mogtyby obniza¢ warto$¢ estetyczna obszaru,
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pozaogrodzeniami wzdtuz dziatek. Poza tym walory krajobrazowe obszaru nalezy ocenié
pozytywnie.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar opracowania lezy w lesnej czesci gminy Czersk, gdzie tereny osadnicze wystepujg wyspowo.
W krajobrazie wystepujg zwarte tereny lesne, wody powierzchniowe, a takze zabudowa
mieszkaniowa i zagrodowa, a ze wzgledu na sasiedztwo jeziora - letniskowa. Gleby w obrebie
analizowanego obszaru przedstawiajg niekorzystne warunki pod wzgledem rozwoju rolnictwa (klasy
RV-RVI). Biorac pod uwage niekorzystng strukture bonitacyjng gleb, korzystne warunki
geotechniczne sprzyjajace lokalizowaniu zabudowy, a takze bliskie sgsiedztwo terenéw cennych pod
wzgledem przyrodniczym oraz krajobrazowym (Jezioro Ostrowite) mozna uznac, ze wprowadzenie
nowych elementéw zagospodarowania terenu bytoby odpowiednie z punktu widzenia
zZréwnowazonego rozwoju.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

W chwili obecnej na obszarze projektu planu generalnie nie wystepujg przeciwwskazania
ekologiczne i fizjograficzne, by na danym terenie nie wprowadza¢ nowej zabudowy, obiektow
budowlanych, infrastrukturalnych. Warunki geologiczne i wodne sg korzystne do posadawiania
budynkoéw, nie utrudniajag fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci kosztownych prac
zwigzanych z wymiang gruntu, poza terenami w poblizu jeziora, gdzie moga wystepowac grunty
organiczne. Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej umozliwia realizacje przedsiewziec
budowlanych. Zalecane jest jednak odpowiednie odsuniecie obiektéw od linii brzegowej Jeziora
Ostrowite, zapewniajagce ochrone roslinnosci wystepujgcej w strefie brzegowej zbiornika,
a takze ograniczajace nacisk na powierzchnie terenéw o wiekszym nachyleniu. Majac na uwadze
wymogi tadu przestrzennego nalezy pamieta¢ o tym, aby potencjalna zabudowa odpowiadata
warunkom technicznym zabudowy wystepujacej w okolicy, z zapewnieniem odpowiednio wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej, a takze z uwzglednieniem
wymogéw ochrony przyrody, co jest istotne w kontekscie Tucholskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie zawierajacych sie w granicach
analizowanego obszaru. W zwigzku z tym wskazane jest zachowanie istniejacego drzewostanu
oraz dokonanie jego przegladu i regularna pielegnacja. Ponadto, w celu ograniczenia emisji niskiej,
nalezy wprowadzi¢ nakaz wyposazenia budynkéw w systemy cieplne wykorzystujace bezemisyjne
lub niskoemisyjne nosniki energii. W kontekscie potozenia obszaru w bezposredniej zlewni jeziora
nalezy wprowadzi¢ rozwigzania w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgce zagrozenie
dla wrazliwego na zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego. Majac wzglad na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang w poblizu analizowanego obszaru nalezy wprowadzic¢
ograniczenia dotyczace niedopuszczenia do lokalizowania inwestycji mogacych potencjalnie
znaczgco lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéow Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu $rodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujgce i potencjalne zagrozenia stanu Srodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej zZrodet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.
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7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytéw. Wskazaé mozna
trzy rodzaje Zrédet emisji zanieczyszczen antropogenicznych, wprowadzanych do atmosfery:
punktowe (gtéwnie duze zaktady przemystowe emitujgce m.in. pyty, dwutlenek siarki, tlenek azotu,
tlenek wegla, metale ciezkie), powierzchniowe (rozproszone - paleniska domowe, lokalne kottownie,
niewielkie zaktady przemystowe emitujgce gtownie pyty, dwutlenek siarki) oraz liniowe
(komunikacyjne, odpowiedzialne za emisje tlenkéw azotu, tlenkéw wegla, weglowodoréw
aromatycznych, metali ciezkich). W granicach obszaru objetego projektem planu nie ma zagrozenia
dla jakosci powietrza wynikajgcego z emisji punktowej - nie wystepuja tam duze obiekty
przemystowe czy produkcyjne.

Na analizowanym obszarze emisja liniowa zanieczyszczen do powietrza jest znikoma. W granicach
objetych projektem planu znaczenie w zakresie zanieczyszczenh transportowych ma droga gminna
nr 224206G (ul. Widokowa) przebiegajagca wzdtuz potudniowo wschodniej granicy obszaru.
Jednak ze wzgledu na niskie natezenie ruchu pojazdéw nie przyczynia sie w znaczny sposéb do emisji
pytéw zawieszonych czy spalin i gazéw wydechowych. Podobnie jest w przypadku pozostatych drég
gminnych oraz dojazdowych w sasiedztwie analizowanego obszaru. Ze wzgledu jednak na atrakcyjne
potozenie obszaru w sgsiedztwie jeziora oraz terenéw lesnych, moze by¢ obserwowany wzmozony
ruch pojazdéw, zwtaszcza w sezonie letnim. Nie przewiduje sie jednak, aby byt to na tyle duzy ruch
zeby doprowadzi¢ do zanieczyszczenia powietrza.

W odniesieniu do emisji niskiej, mozna stwierdzi¢, Zze istniejagca zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana w granicach analizowanych dziatek nie przyczynia sie do ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do powietrza. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie opracowania
jest rozmieszczona wzdtuz drég o niskim natezeniu ruchu pojazdéw, wobec czego nie dochodzi
do kumulacji zanieczyszczen w powietrzu na duzg skale.

Dodatkowo pozytywnie na warunki aerosanitarne wptywajg zadrzewienia zlokalizowane wzdtuz
granic dziatek, a takze wody powierzchniowe. Ponadto uksztattowanie terenu jest korzystne
pod wzgledem mozliwosci przewietrzania, a znaczny udziat terenéw otwartych sprzyja stosunkowo
dobrej jakosci powietrza.

Badaniem jakoséci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska.
Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie pomorskim za rok
2021 analizowany obszar znajduje sie w strefie pomorskiej, w odniesieniu do ktérej stwierdzono
przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10. W zwigzku
z powyzszym strefa pomorska, a tym samym analizowany obszar, zostata zaklasyfikowana do strefy
C ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi. Pozostate parametry poddawane ocenie rocznej pozwolity
na zakwalifikowanie strefy pomorskiej do klasy A. Ponadto strefa pomorska zaliczaja sie do klasy D2
ze wzgledu na przekroczenie poziomu dtugoterminowego ozonu.

Badania jakosci powietrza w strefie pomorskiej w poprzednich latach wykazaty wzmozone
zanieczyszczenie pytem PM10. W zwigzku z powyzszym opracowano programy ochrony powietrza
uwzgledniajacy przekroczenie poziomu zanieczyszczen pytem PM10, a takze plan dziatah
krétkoterminowych w zwigzku z zanieczyszczeniem benzo(a)pirenem.

Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej zostat oparty na danych dla roku 2018,
gdy zanotowano przekroczenia standardu jakosci powietrza PM10 oraz poziomu docelowego
benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Program ochrony powietrza obejmujacy analizowany teren: uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie programu ochrony powietrza dla
strefy pomorskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz
poziom docelowy benzo(a)pirenu.
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Zaproponowane w programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej dziatania wyznaczajg
podstawowy cel, jakim jest ,osiggniecie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10
oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu w powietrzu”. Wykonanie zadan planu zaplanowane
jestdo roku 2026. Realizacja tego celu mozliwa jest poprzez nastepujace dziatania naprawcze:
stosowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapisow
umozliwiajacych ograniczenie emisji pytu PM10, dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajacego
przewietrzanie miast, wprowadzania zieleni ochronnej i urzadzonej, zagospodarowania przestrzeni
publicznej oraz ustalania sposobu zaopatrzenia w ciepto tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie
nowo planowane;j.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

RzeZba terenu, a takze budowa geologiczna uwarunkowata wystepowanie w granicach objetych
projektem planu okreslonych typéw gleb. Analizowany obszar budujg gtéwnie piaski przewiane,
atakze piaski i zwiry sandrowe, na ktorych wyksztatcity sie pierwotnie gleby rdzawe oraz bielicowe.
W poblizu brzegéw jeziora moga wystepowac gleby organiczne.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w sSrodowisku glebowym, skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jakizjawisk naturalnych. W granicach analizowanego obszaru gleby nie ulegty znacznym
przeksztatceniom, poza zabiegami agrotechnicznymi oraz pracami ziemnymi zwigzanymi
z prowadzeniem infrastruktury technicznej czy lokalizowaniem zabudowy. W zwigzku
z wystepowaniem powierzchni niezagospodarowanych mozliwe sa w przysztosci przeksztatcenia
powierzchni terenu ze wzgledu na posadowienie nowej zabudowy czy prowadzenie ciggéw
komunikacyjnych.

Generalnie na analizowanym obszarze nie zachodzg procesy prowadzace do degradacji gleb. Obszar
nie wykazuje znacznych zmian w stosunku do naturalnie wyksztatconej rzezby terenu. Nie zachodzg
tam obecnie procesy erozyjne i inne mogace doprowadzi¢ do degradacji powierzchni ziemi.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie wysokiej podatnosci na degradacje wdéd
podziemnych, a przez to i powierzchniowych. Jest to uwarunkowane litologia osadéw
powierzchniowych i pozioméw wodonosnych. Osady piaszczyste budujace sandr sg luzne,
a przez to porowate, dzieki czemu stosunkowo tatwo moze dojs¢ do przenikania w gtab profilu
zanieczyszczen oraz ich dalszej migracji. W granicach obszaru opracowania nie zidentyfikowano
ognisk zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego, poza opadem pytu wzdtuz drég.

Stan JCWPd nr 36, zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej, oceniono jako dobry -
za dobry uznano stan zaréwno chemiczny jak i iloSciowy. Stwierdzono tez, iz nie zachodzi ryzyko
nieosiaggniecia celéw srodowiskowych.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej JCWPrz Wielki Kanat Brdy
(RW2000029254529) wykazata stan zty, jednoczesnie nie stwierdzono zagrozenia nieosiggniecia
celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej (RZGW w Gdansku).

7.4. Hatas

Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie srodowiska i dlatego przyjmuje sie takie
same ogodlne zasady, obowiazki i formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych
dziedzinach ochrony srodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne oddziatywanie hatasu
pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB. Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika,
ze problemy akustyczne wystepuja przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych
znacznym udziatem pojazdéw ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast.
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Obszar objety projektem planu sasiaduje od potudniowego wschodu z drogg gminng nr 224206G.
Nie jest to jednak trasa o znacznym natezeniu ruchu, ktérej funkcjonowanie mogtoby przyczynic¢
sie do przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu. Dodatkowo wzdtuz drogi gminne wystepuje
zielen wysoka oraz krzewiasta o charakterze izolacyjnym. Wobec powyzszego mozna uznad,
ze klimat akustyczny analizowanego obszaru jest korzystny.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane 2z niejonizujgcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1973 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448).

Na analizowanym obszarze ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg obiekty mogace
powodowac ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego. Niecate 50 m od potudniowej
granicy przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia. Zgodnie z przepisami dla linii
elektroenergetycznych wyznaczane s strefy ucigzliwosci, w ktérych obowigzujg ograniczenia
w zakresie uzytkowania terenu. W zwigzku z powyzszym, istniejgce linie nie powinny wywierac
silnego wptywu na otoczenie.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 . poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Przewidywane zmiany w wyniku braku uchwalenia

Element srodowiska Prognozowany trend
planu
powietrze utrzymanie stanu brak wptywu
wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu

powolna eutrofizacja siedlisk, zmniejszenie | przyspieszenie procesow eutrofizacji i degradacii
bioréznorodno$¢ biordznorodnosci na rzecz gatunkow obszaréw niezadbanych
0 niskich wymaganiach

hatas utrzymanie stanu Brak wptywu
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,

A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest umozliwienie
realizacji nowej zabudowy zgodnie ze standardami i zasadami ksztattowania polityki przestrzennej
gminy, a takze uwzglednieniem indywidualnych wnioskéw mieszkancéw i witascicieli nieruchomosci.
Zadaniem wprowadzanych zmian jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie
konfliktéw przestrzennych ifunkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji.
Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu planu dotycza gtéwnie
mozliwosci powstania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej oraz zwigzanej z tym niezbednej infrastruktury techniczne;j.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwo$¢ powstania obiektéw o funkcji
mieszkaniowej lub letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Beda to budynki, ktérych funkcjonowanie
moze przyczynic sie do wzrostu emisji z systeméw grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposéb
ogrzewania z wykorzystaniem indywidualnych Zrédet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych. Plan
gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji gazéw i pytéw wprowadzanych
do atmosfery.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg miec¢ réwniez pojazdy poruszajgce sie po ciggach
komunikacyjnych obstugujacych istniejace i nowe tereny zabudowane. W zwigzku z funkcja
letniskows lub rekreacji indywidualnej moze wzrosnaé ruch pojazdéw osobowych dojezdzajacych
do miejsca noclegowego. Nie przewiduje sie jednak tak znacznego wzrostu udziatu pojazdéw
w potoku ruchu, aby mogto dojs¢ do znaczacego wzrostu emisji komunikacyjnej w tym rejonie.
Pozytywnym rozwigzaniem jest wprowadzenie ochrony drzew oraz obowigzek wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni, co niewatpliwie wptynie korzystnie na jakos¢ iwtasciwosci
regeneracyjne powietrza. Dodatkowo nie planuje sie utworzenia nowych drég, autrzymuje
dotychczasowy uktad komunikacyjny, wobec czego nie prognozuje sie takiego oddziatywania,
ktére mogtoby spowodowacé niedotrzymanie standardéw srodowiskowych w zakresie oddziatywan
na powietrze atmosferyczne. W zwigzku z tym nie prognozuje sie takiego oddziatywania,
ktére mogtoby wptynaé negatywnie na warunki aerosanitarne analizowanego obszaru.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Przyszte zagospodarowanie terenu w obrebie obszaru objetego opracowaniem zasadniczo
nie zalicza sie do dziatalnosci, dla ktérej znaczenie ma klimat. Warunki atmosferyczne i klimat
moga by¢ rozpatrywane w tym wypadku w kontekscie wptywu na jako$¢ zycia ludnosci
przebywajacej naanalizowanym terenie oraz stan wystepujacej tam roslinnosci. Na tereny
zabudowy mieszkaniowej czy tez letniskowej bez znaczenia pozostaja wahania klimatu,
poniewaz prowadzona tam dziatalnos¢ nie jest uzalezniona od okreslonych warunkéw pogodowych
itrendow klimatycznych. Pod wzgledem jakosci Zzycia i zdrowia ludzi uwarunkowania
takie rowniez pozostaja raczej poza sferg problemowa, poniewaz ludnos¢ jest w stanie przystosowac
sie do niewielkich wahan klimatu. Bioragc jednak pod uwage postepujgce zmiany w zakresie ocieplania
iosuszania klimatu, mogg one mie¢ odbicie w stosunkach wodnych obszaru, a co za tym idzie
w kondycji flory.
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Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektéw nie spowoduje znacznej emisji pytéw i gazéw
cieplarnianych, w zwiagzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrédet ciepta,
dlatego tez realizacja ustalen projektu planu nie powinna sie przyczyni¢ do nasilenia zmian
klimatycznych, w tym efektu cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady bedg miaty gtéownie charakter odpadéw
komunalnych. W strumieniu odpadéw bedg mogty znajdowacé sie niewielkie ilosci odpadéw
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilodci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, ze powstanie konieczno$¢ ich zagospodarowania. Gromadzenie i odbiér odpadow
bedg sie odbywac zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ktére stanowia
prawo lokalne. W zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania w zakresie
wytwarzania odpadow.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogoéw okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z2021r.poz. 2233 ze zm.)

W kontekscie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z2021r. poz. 2233 ze zm.) tereny miasta i gminy Czersk zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania Sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym, podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Czersk, wramach ktérej tereny gminy podtaczane sg do systemu zbiorczego
odprowadzania sciekdéw z oczyszczalnig sciekdw w Czersku (uchwata nr XXV1/316/20 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 24 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Czersk
Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r. poz. 5463).

W zwiazku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastapi zwiekszenie ilosci Sciekdédw sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej. Obszar objety opracowaniem
znajduje sie w zasiegu wyznaczonej aglomeracji. Przy =zatozeniu, ze Scieki w catosci
beda odprowadzane kanalizacja nie beda stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.
Jest to szczegdlnie istotne w kontekscie sptywu wéd podziemnych i potozenia obszaru w zlewni
bezposredniej Jeziora Ostrowite. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na $rodowisko.

Emisja hatasu

Obecnie na przedmiotowym obszarze nie wystepujg problemy w zakresie oddziatywania hatasu.
Przedmiotowe tereny sg oddalone od ucigzliwych Zrédet hatasu, do jakich zalicza sie m.in. drogi
powiatowe czy wojewddzkie. Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim przez pojazdy,
poruszajace sie ul. Widokowa (droga gminna nr 224206G). Nie przewiduje sie jednak, aby aktualnie
wzdtuz tej trasy dochodzito do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, ze wzgledu na niskie
natezenie ruchu. Ponadto wzdtuz ul. Widokowe] wystepuje zielerh wysoka oraz nizsza, ktéra petni
funkcje izolacyjne, dzieki czemu ogranicza hatas propagujacy z pasa drogowego w gtgb obszaru.

W zwigzku z realizacjg zabudowy na terenach objetych planem, w tym o funkgcji letniskowej,
realizacja ustalen planu moze wptynac¢ na zwiekszenie ilosci pojazdéw. Bedg to w wiekszosci
samochody osobowe, ktére nie powinny znaczaco przyczynia¢ sie do zwiekszenia ucigzliwosci
akustycznych. Wieksze natezenie hatasu komunikacyjnego moze by¢ jednak odczuwalne w porze
letniej ze wzgledu na zwiekszenie ruchu turystycznego. Nie prognozuje sie jednak znaczacego
wzrostu emisji hatasu wwyniku realizacji przedmiotowego planu. Projekt planu przewiduje
odpowiednie rozwigzania w zakresie ochrony akustycznej. Dlaterenu obowigzywad
majg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone wprzepisach odrebnych. Dodatkowo budynki
zlokalizowane na dziatkach usytuowanych wzdtuzdrég publicznych nakazano skutecznie
zabezpieczac przed hatasem i drganiami. Ponadto wprowadzono ochrone drzew oraz wzbogacenie
obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Niewatpliwie wptynie to pozytywnie na klimat akustyczny,
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poniewaz zielen bedzie petni¢ funkcje nie tylko estetyczne, ale réwniez izolacyjne, wyciszajace.
W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie znaczacego wzrostu emisji hatasu w wyniku realizacji
przedmiotowego planu, a przyjete rozwigzania pozwalajg na odpowiednig ochrone akustyczng
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sgsiedztwie przedmiotowych terenéw.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie elektromagnetyczne
do $rodowiska. Obecnie obiekty w granicach obszaru zasilane sg gtéwnie z linii kablowych, i sposéb
taki najprawdopodobniej zostanie utrzymany w przysztosci. Ustalono zaopatrzenie w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej.

Z uwagi naobowigzujace przepisy prawa i wymog separacji obszaréw o ponadnormatywnym
oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwos$¢ transportu materiatéw niebezpiecznych i toksycznych srodkéw
przemystowych przez catg dobe), najczesciej s to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodoréw gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapisow
w miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W zwiazku z realizacjg planu, na przedmiotowym obszarze powstang nowe budynki oraz zwigzana
znimi infrastruktura techniczna. Na etapie realizacji nowej zabudowy oraz prowadzenia ciggéw
komunikacyjnych mogg powsta¢ chwilowe zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu,
jednak presje ustang wraz z zakonczeniem robdét budowlanych. Opisywany teren nie posiada
waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacego zabiegdéw ochronnych. Naturalnie
wyksztatcona powierzchnia terenu zostata przeksztatcona m.in. w wyniku prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej oraz posadowieniem budynkéw. Na analizowanym obszarze
nie przewiduje sie wiec powstania takich zmian, ktére wptyna niekorzystnie na rzezbe terenu,
poza niewielkimi zmianami przypowierzchniowymi, siegajagcymi na ogét standardowej gtebokosci
fundamentowania.

Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Na analizowanym obszarze warstwa roslinnosci jest srednio urozmaicona. Dominuja tereny otwarte
zroslinnosciag w postaci traw oraz gatunkéw ruderalnych. Zabudowie towarzyszy roslinnosé
ozdobna, a urozmaicenie stanowi zielen wysoka wzdtuz granic dziatek, a takze roslinnos¢ zwigzana
z wodami powierzchniowymi. W granicach obszaru nie wystepuja jednak drzewa, ktére spetniatyby
wymagania, jakie spetnia¢ musza obiekty uznawane za pomniki przyrody. Generalnie tereny planu
charakteryzuja sie niska bioréznorodnoscia, cho¢ przylegajg do terenéw cennych pod wzgledem
przyrodniczym - Jeziora Ostrowite i roslinnosci wzdtuz jego linii brzegowej. Ze wzgledu na state
oddziatywanie antropogeniczne w postaci drogi oraz zabudowy przedmiotowe tereny nie stanowia
dlafauny atrakcyjnego miejsca pod wzgledem statego bytowania, a s wykorzystywane raczej
jako trasa przelotu czy tez korytarz migracyjny.

W projekcie planu wyznaczono tereny pod zabudowe - mieszkaniowg lub letniskows lub rekreacji
indywidualnej, w zwigzku z czym przewiduje sie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych
w granicach analizowanego obszaru. Realizacja nowych inwestycji bedzie mozliwa w sasiedztwie
istniejacej zabudowy, nie sg to znaczne powierzchnie (okoto 16% powierzchni analizowanego
obszaru) i obejmuja tereny, ktore zostaty juz czesciowo przeksztatcone chociazby na skutek realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zwigzanej z nig infrastruktury. W projekcie planu
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zagwarantowano jednak zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (50% powierzchni dziatki
budowlanej), ktéra powinna zosta¢ odpowiednio zagospodarowana. Z przepisow projektowanej
uchwaty wynika, iz drzewa wystepujace w granicach analizowanego obszaru maja zostac¢ zachowane.
Ponadto wprowadzono obowigzek wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni.
W zwigzku z powyzszym moze zosta¢ urozmaicony sktad gatunkowy flory, a przez to wzrosnie
réznorodnosc biologiczna przedmiotowego obszaru. Przyjete rozwigzania gwarantujg zachowanie
najcenniejszych terendéw aktywnych przyrodniczo, czyli zwigzanych z Jeziorem Ostrowite.
W granicach obszaru nie stwierdzono miejsc statego bytowania fauny czy tez cennych gatunkéw
flory. Nie dojdzie w zwigzku z tym do zmiany warunkéw siedliskowych, ograniczenia zasiegu
naturalnie rozwinietej roslinnosci czy oddziatywania na populacje fauny. Nie powinno réwniez dojs¢
do zaktécenia tras migracji zwierzat, poniewaz ze wzgledu na wptyw antropopresji tereny te sg mniej
atrakcyjne i dostepne dla fauny anizeli szlaki zlokalizowane na pétnoc/zachéd od analizowanego
obszaru, poza terenami zabudowanymi. Nie przewiduje sie zatem negatywnego wptywu na zasoby
srodowiska w wyniku przyjecia projektu planu.

Ustalenia projektu planu przewidujg stosowanie odpowiednich przepiséw odrebnych w stosunku
do Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, a takze Tucholskiego Parku Krajobrazowego, ze wzgledu
na potozenie przedmiotowych dziatek w ich granicach.

W planie zadan ochronnych (PZO) obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB2200099
jako zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu ochrony gatunkéw zwierzat iich siedlisk bedgcymi
przedmiotami ochrony, wskazano gtéwnie: osuszanie mokradet, obnizanie poziomu wéd gruntowych
i powierzchniowych, intensyfikacje gospodarki rybackiej na stawach hodowlanych, renowacje
stawoéw, zaprzestanie gospodarki rybackiej na stawach hodowlanych skutkujace ich osuszaniem,
zmiany poziomu wody na stawach hodowlanych w okresie legowym, drapieznictwo norki
amerykanskiej, krukowatych, turystyczne i rekreacyjne zagospodarowanie brzegéw jezior, ptoszenie
i penetracje siedlisk przez ludzi, m.in. turystyka wodna, wycinanie i wypalanie szuwaréw,
pozyskiwanie trzciny, niszczenie gniazd w wyniku czynnikédw naturalnych, m.in. warunki
meteorologiczne, jak wiatr o duzej predkosci, obtamywanie konaréw, zalesianie s$rédlesnych
terenéw podmoktych, regulacja lesnych ciekéw, kolizje z napowietrznymi liniami energetycznymi,
kolizje z turbinami elektrowni wiatrowych na trasach przelotu i na legowiskach, zmiane uzytkéw
zielonych w pola orne, niepokojenie przez ludzi w miejscach legowisk i zimowisk oraz w trakcie
migracji, utrate siedlisk w wyniku zalesiania $rédlesnych terenéw otwartych, zabudowe letniskowg
oraz catoroczng brzegdéw laséw, stanowigce wazne miejsce zerowiskowe.

Tereny objete projektem planu nie stanowig statego miejsca bytowania ornitofauny,
bedacej przedmiotem ochrony ww. Obszaru Natura 2000. Projekt planu dopuszcza mozliwosé
lokalizacji zabudowy letniskowej, ktéra ze wzgledu na mozliwg presje akustyczng zwigzang z ruchem
turystycznym, czestg zmiang korzystajacych z miejsc noclegowych, penetrowaniem brzegéw
zbiornika i uszkadzaniem roslinnosci nadjeziornej czy pojawianiem sie odpadéw w rozproszeniu
moze skutkowac¢ wiekszg uciazliwosciag dla sSrodowiska anizeli zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Nie bedg to jednak nowe oddziatywania, poniewaz w stanie obecnym
na analizowanym obszarze wystepuje zabudowa letniskowa. Ustalenia planu poprzez odsuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw Jeziora Ostrowite gwarantujg realizacje inwestycji
w stosowne] odlegtosci od jeziora i jego linii brzegowej z roslinnoscig nadjeziorna, ktéra stanowi
bez watpienia cenniejszy obszar od analizowanych terenéw. Mozliwa do realizacji zabudowa
nie zajmie znacznych powierzchni, a planowane obiekty bedg stanowity uzupetnienie zabudowy
wtejczesci wsi. Nowe obiekty nie zostang wprowadzone na tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczym, poniewaz takowych na analizowanym obszarze nie stwierdzono. Obszar objety
projektem planu nie byt wykorzystywany jako miejsce gniazdowania czy statego bytowania
awifauny, zatem przyjecie planu nie powinno mie¢ negatywnego wptywu na przedmiot ochrony
obszaru Bory Tucholskie. Projektowany dokument nie zmienia funkcji terenu, a przyjete w planie
rozwigzania nie wptyng negatywnie na sgsiednie tereny, atakze przelatujagcg ornitofaune.
W odniesieniu do PZO nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia projektu planu nie noszg znamion zagrozenia
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dla populacji gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony.

W stosunku do wartosci objetych ochrong w Tucholskim Parku Krajobrazowym réwniez
nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan. Zagospodarowanie obszaru ulegnie zmianom -
powstanie nowa zabudowa, jednak z zachowaniem dbatosci o estetyke zabudowy wystepujacej
wokolicy i z zachowaniem stosownej odlegtosci od jeziora (100 m od linii brzegowe).
Ponadto wprowadzono ochrone zieleni wysokiej, wobec czego nie dojdzie do wycinki i niszczenia
cennych zadrzewien nadwodnych. Ustalenia projektu planu nie narusza znaczaco waloréw
krajobrazowych obszaru i okolicy. Nie prognozuje sie wiec negatywnego oddziatywania na cele
ochrony przyrody i krajobraz.

Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu ustalono, ze odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na grunt lub do gruntu
ma odbywac sie z zachowaniem przepiséw odrebnych. Dopuszczono réwniez odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, jesli zostanie wybudowana. Dodatkowo
projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczeh
dlasdrodowiska wodno-gruntowego, co powinno zabezpieczy¢ stan wod podziemnych
przedmiotowego obszaru. Wobectego nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na srodowisko w tym zakresie, co jest szczegdlnie istotne w kontekscie potozenia obszaru w zlewni
bezposredniej Jeziora Ostrowite. Pozytywnie na wody powierzchniowe i podziemne wptynie
rowniez ochrona drzew i wzbogacenie obszaru o nowa zielen.

Odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz zaproponowane zabezpieczenia w zakresie
wod opadowych i roztopowych zabezpieczg wody powierzchniowe i podziemne przed wzrostem
poziomu zanieczyszczen. Projekt planu uwzglednia docelowo obowigzek odprowadzania Sciekéw
dosieci sanitarnej. W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody
powierzchniowe lub podziemne, w tym dla JCWP Wielki Kanat Brdy oraz JCWPd nr 36.

Projektowany dokument zabezpiecza potrzeby w zakresie dostarczenia wody do zabudowan
oraz na cele przeciwpozarowe - z gminnej sieci wodociggowe;j.

Krajobraz

Obszar objety projektem planu stanowig obecnie tereny czesciowo zabudowane, w obrebie
ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa oraz letniskowa, a takze tereny otwarte,
niezagospodarowane potozone nad Jeziorem Ostrowitem. Na urozmaicenie planu strukturalnego
wptywa liczna zielen wysoka rozmieszczona wzdtuz granic dziatek, a takze przy linii brzegowej
jeziora.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwigzane przede wszystkim z mozliwoscig
powstania nowej zabudowy, w tym obiektéw mieszkaniowych lub letniskowych lub rekreacji
indywidulanej nad Jeziorem Ostrowite. Pozytywnym aspektem bedzie w tym przypadku harmonijny
rozwdj catego analizowanego terenu dzieki ustaleniom dazacym do =zachowania tadu
przestrzennego, m. in. dzieki wyznaczeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustaleniu
parametréw dla zabudowy, w tym maksymalnej wysokosci zabudowy (do 8 m, dwie kondygnacje),
dzieki czemu zabudowa nie bedzie odbiegata od fizjonomii standardowej zabudowy wiejskiej.
W tym kontekscie zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie powinny przyczynié
sie do pogorszenia wartosci estetycznej obszaru, co ma pozytywny wydZzwiek w kontekscie
potozenia obszaru w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego. Dzieki zachowaniu znacznej
powierzchni obszaru w postaci biologicznie czynnej, walory widokowe terenéw bedg nawigzywac
dozieleni wystepujgcej w otoczeniu, gtéwnie zadrzewien wystepujacych w poblizu Jeziora
Ostrowite. Powstanie nowej zabudowy nie powinno zdominowac krajobrazu i wptywac negatywnie
na walory widokowe okolic jeziora.
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Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéow spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e w projekcie planu dla wszystkich terenéw wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

e ustalono, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrédta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

e dopuszczalng wartosc progowa poziomu hatasu reguluja przepisy odrebne, w zwigzku z czym
nie powinno dojs$¢ do przekroczenia wyznaczonych standardéw, aw razie ich wystgpienia nalezy
stosowac odpowiednie regulacje prawne;

e przewody sieci infrastruktury technicznej majg by¢ realizowac jako podziemne;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych oraz sgsiedztwo wéd powierzchniowych;

e ustalone przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowacd zagrozeniem konfliktami spotecznymi
(ktére czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu nie przewiduje
zagospodarowania terenu, ktére stwarzatoby znaczne ucigzliwosci dla ludnosci zamieszkujacej
sasiednie tereny, zwtaszcza ze plan jest odpowiedzia na wnioski mieszkancéow gminy.
Przewidziane rozwiazania planistyczne nie powinny wptywaé negatywnie na srodowisko,
szczegblnie na stan i jakos¢ wod Jeziora Ostrowite. Ryzyko konfliktu spotecznego wokét
planowanych funkgji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na sSrodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Na obszarze
projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego. Projekt planu przeznacza analizowany obszar pod zabudowe o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Na terenach tych ryzyko
zaistnienia znaczacych oddziatywan wigza¢ moze sie z realizacjg infrastruktury technicznej,
codoktorej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycjg wptywajaca znaczaco negatywnie
na srodowisko analizowanego obszaru. W kontekscie obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie,
gdzie przedmiotem ochrony jest awifauna, nie przewiduje sie negatywnych skutkéw dla stanu
populacji gatunkéw. Obszar projektu planu wykorzystywany jest przez ptaki gtéwnie jako trasa
przelotu, nie przedstawia bowiem na ogét wartosci odpowiednich dla ich statego siedliska.
Nie przewiduje sie zatem, aby w wyniku realizacji projektu planu mogty powsta¢ inwestycje
wptywajgce znaczaco negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catej wsi,
a takze sasiednich terenéw oraz kompleksu Boréw Tucholskich.
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11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC I SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majgc na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na $rodowisko istnieje (i sa zachowywane lub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzic ustalenia majgce na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapiséw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajdg w sSrodowisku
analizowanego obszaru po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena
skutkéw realizacji projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajgcymi
np.: z niepetnego zakresu realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej
rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez plan jak réwniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdélnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralnos¢ i spéjnosc obszaréw Natura 2000.

12.  INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na s$rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s3g indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zarowno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkdéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na $Srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
taz uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowana w 00$. Czesto jest tgczona
Z prognozowaniem przez analogie. W prognozowaniu eksperckim wykorzystuje sie informacje
ze zrédet istniejacych oraz dane zebrane poprzez monitoring, pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejScie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktore zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw zmiany planu, bedg wywiera¢ na srodowisko. Dzieki takiemu
podejsciu kazdg z przysztych inwestycji jako potencjalne Zrédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposob na poszczegélne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a zrédtami pres;ji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtdérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty $rodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na Srodowisko obszaru.
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13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzenia oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjagé forme od ogdétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczaé¢ od przeanalizowania rozstrzygnied
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktéretereny przeznaczyc¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terendw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na $rodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAEYWAN NA
CELE | PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC I SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze wystepuja tereny chronione w ramach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009 (Dyrektywa Ptasia). W stosunku do przedmiotu ochrony obszaru projekt
planu generalnie nie wprowadza takich funkcji, a w ich ramach obiektéw, ktére mogtyby wywieraé
negatywne konsekwencje w stosunku do chronionej ornitofauny. Plan dopuszcza lokalizacje funkcji
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ktéra moze powodowac uciazliwosci dla srodowisko,
gtéwnie w porze letniej ze wzgledu na wzmozony ruch turystéw. Niesato jednak nowe
oddziatywania, poniewaz w stanie obecnym w granicach analizowanego obszaru wystepuje
zabudowa letniskowa. Dodatkowo projektowany dokument gwarantuje odsuniecie zabudowy
od jeziora, ktére stanowi atrakcyjniejsze miejsce dla fauny anizeli przedmiotowe tereny.. W stanie
obecnym s3 to tereny czesSciowo zagospodarowane - wystepuje tam zabudowa mieszkaniowa oraz
letniskowa, co sprawia ze przedmiotowe tereny pozostajg pod statym wptywem oddziatywania
czynnikéw antropogenicznych, wobec czego nie przedstawiajg szczegdlnej wartosci dla ornitofauny
pod wzgledem siedliskowym. Biorgc pod uwage zasieg oddziatywania nowych inwestycji
na populacje gatunkéw chronionych mozna stwierdzi¢, iz dziatki objete planem moga by¢ obecnie
wykorzystywane jedynie w charakterze trasy przelotu. W wyniku realizacji projektu planu
nie powstang obiekty, ktére mogtyby zagrozi¢ przelotom ptakéw, wobec czego nie dojdzie
do zaktécenia tras przelotu. Jako najwieksze zagrozenie dla OSO Bory Tucholskie wskazano
m.in. zanieczyszczenie wod i problem odprowadzania Sciekéw. Problemy te jednak w duzej mierze
zostaty rozwigzane w sposéb korzystny dla sSrodowiska, a nowe zamierzenia bedg realizowane
zgodnie z wytycznymi dla obszaréw chronionych. Majac na uwadze powyzsze kwestie nie przewiduje
sie negatywnego oddziatywania na stan liczebnosci populacji gatunkéw chronionych w ramach
Dyrektywy Ptasiej, a tym samym funkcjonowanie i integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktora zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.
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W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

e zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw s$rodowiskowych i mozliwo$¢ gospodarowania terenami w oparciu
0 obecnie obowigzujacy miejscowy plan;

e przyjecie projektu miejscowego planu, a tym samym mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej lub rekreacji indywidualnej na wiekszym
obszarze niz dotychczasowy.

Pewne jest, ze wwyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
zmniejszeniu, jednak nie beda to zmiany powodujgce negatywne przeksztatcenia w srodowisku.
Wprowadzono obowigzek ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami
zieleni. W zwigzku z tym moze wzrosng¢ bioréznorodnos¢ analizowanego obszaru.
Ponadto przewidziany zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczaco oddziatywac nas$rodowisko (z wytaczeniem inwestycji celu publicznego) uniemozliwia
realizacje inwestycji godzacych w uwarunkowania S$rodowiska, ale, co szczegdlnie wazne
w kontekscie zlewni bezposredniej Jeziora Ostrowite, nie powinno dojs¢ do zanieczyszczenia
wrazliwego srodowiska wodno-gruntowego. Dzieki zachowaniu znacznej czesci obszaru w postaci
powierzchni biologicznie czynnej, tereny beda nawigzywac¢ do funkcji ekologicznej, zwigzanej
z Jeziorem Ostrowitem. Nowe inwestycje przyczynia sie do zorganizowanego rozwoju obszaru,
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego, co przetozy sie réwniez
na pozytywne walory krajobrazowe.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Planowane przeznaczenie nie odbiega
tezodwskazan dla strefy lesnej, wyznaczonych w Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czersk. W zwigzku z tym ustalenia zmiany planu sg zgodne
z polityka przestrzennag gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Widokowej
w Ostrowitem, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywad na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego;

e projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ Zrddta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;
2. kompensujacych:

e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

e nakaz zabezpieczania budynkow zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych wzdtuz drog
publicznych przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi;
e odprowadzanie $ciekdéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

e wykorzystywanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych nosnikéw energii w zakresie
zaopatrzenia w ciepto.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna  stwierdzi¢, ze  projektowany dokument wprowadza  witasciwe funkcje,
zgodne z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami
na srodowisko, i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.
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17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz. U. 22022r. poz. 1029 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku
parametréow do obliczen.

Gtéwnym zatozeniem projektu jest realizacja nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej lub letniskowej lub rekreacji indywidualnej w sasiedztwie Jeziora Ostrowite.
Ustalono takze zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwiagzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Realizacja nowej zabudowy moze przyczyni¢ sie do wzrostu natezenia hatasu
komunikacyjnego, jednak nie prognozuje sie tam przekroczenn dopuszczalnych norm hatasu.
Przewidziano rozwigzania w dostateczny sposéb ograniczajgce oddziatywanie hatasu na zabudowe
mieszkaniowa. Projekt planu uwzglednia obowigzek odprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw
do sieci kanalizacji sanitarnej. Zawarto réwniez ustalenia w zakresie wéd opadowych i roztopowych,
ktére zapobiegajg pogarszaniu stanu woéd podziemnych. Dodatkowo ustalono, Zze projektowane
uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Rozwigzania takie powinny zabezpieczy¢ wrazliwe na zanieczyszczenia
srodowisko wodno-gruntowe, co ma szczegélne znaczenie w kontekscie potozenia obszaru w zlewni
bezposredniej Jeziora Ostrowite.

W wyniku realizacji zamierzen planu moze wzrosnagé¢ udziat powierzchni pokrytej utwardzonymi
nawierzchniami, co spowoduje wieksze kumulowanie ciepta. Biorgc pod uwage mozliwy wzrost
natezenia ruchu, pojawienie sie zabudowy oraz powierzchni utwardzonych moze dojs¢ do wzrostu
zanieczyszczen powietrza. Jednak projekt planu przewiduje nakaz stosowania indywidualnych
urzadzen nisko- lub bezemisyjnych jako podstawowy sposobu zaopatrywania w energie cieplna.
Ponadto dokument wprowadza obowigzek ochrony drzew oraz wprowadzenie nowej zieleni,
co wptynie pozytywnie na warunki aerosanitarne obszaru.

Realizacja projektu planu spowoduje zmiany w krajobrazie, jednak ustalenia planu majg na celu
harmonijny rozwdj terenu. W projekcie planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
i minimalng powierzchnie terendw biologicznie czynnych (minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej), a takze inne parametry majace na celu rozwdj terenu zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego. Wobec tego wyglad obszaru ulegnie zmianie, ale nie bedg to przeksztatcenia
obnizajace jego warto$¢ estetyczng co jest istotne m.in. ze wzgledu na potozenie obszaru
nad Jeziorem Ostrowite oraz na terenie obszaréw chronionych tj. Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie oraz Tucholskiego Parku Krajobrazowego.

Plan obejmuje tereny czesciowo zagospodarowane, z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnych a jego ustalenia majg prowadzi¢ do wprowadzenia nowych obiektéw oraz funkcjonowania
obszaru w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego. Obszar objety
opracowaniem jest terenem wiejskim, potozonym nad jeziorem, nowe inwestycje,
dzieki rozwigzaniom przyjetym w projekcie planu, nie powinny wptyngé na warunki ekologiczne
okolicy.

Na obszarze opracowania wystepujg tereny chronione w ramach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie. Nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony obszaru,
jak i wspomnianego parku krajobrazowego oraz transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Rozwigzania zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja
na efektywne wykorzystanie przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu
oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb Srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.
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Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci srodowiska, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu i odpowiednim zapisom
chronigcym roslinnos$¢ wysoka w sasiedztwie jeziora.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1029 ze zm.). Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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19. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fotografia 1. Zabudowa mieszkaniowa oraz tereny niezagospodarowane we wschodniej czesci obszaru (widok
od strony ul. Widokowej)
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Fotografia 2. Widok na zabudowe letniskowgq z ul. Widokowej, w tle widoczne Jezioro Ostrowite

Fotografia 3. Widok na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zlokalizowang w s3siedztwie analizowanego
obszaru



20.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu m.p.z.p. terenu w rejonie ulicy Widokowej w Ostrowitem - GEOECOM 33

LITERATURA T WYKORZYSTANE MATERIALY

Bank Danych o Lasach bdl.lasy.gov.pl;

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody;

Dane Panstwowego Instytutu Geologicznego;

geoportal.gov.pl;

Informacja dotyczaca zaktadéw duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej
wojewddztwa pomorskiego (stan na 31 grudnia 2019 r.);

Internetowy System Ostony Kraju http://mapy.isok.gov.pl/imap/;

Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K.,
Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R.,
2011, Projekt korytarzy ekologicznych tgczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce.
Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza;

materiaty Panstwowego Instytutu Geologicznego i Paiistwowej Stuzby Hydrogeologicznej;
materiaty Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

Monitoring wéd podziemnych w 2015 r., WIOS Gdansk;

Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Widokowej w Ostrowitem, Pracownia Ochrony
Srodowiska i Systemoéw Informacji Geograficznej GEOECOM, Torun 2022;

Rozporzadzenie nr 59/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie
Tucholskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 58, poz. 1196);
Rozporzadzeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 10 kwietnia 2009 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Tucholskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2009 r. Nr 34, poz. 716);

Solon J., Borzyszkowski J., Bidtasik M., Richling A., Badora K., Balon J., Brzezinska-Wojcik T.,
Chabudzinski t., Dobrowolski R., Grzegorczyk I., Jodtowski M., Kistowski M., Kot R., Kraz P.,
Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., Migon P., Myga-Pigtek U., Nita J,,
Papinska E., Rodzik J., Strzyz M., Terpitowski S., Ziaja W., 2018, Physico-geographical
mesoregions of Poland - verification and adjustment of boundaries on the basis
of contemporary spatial data. Geographia Polonica, vol. 91, no. 2,;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk (Uchwata nr XXXV1/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.);
Uchwata nr V/49/15 Rady Miejskiejw Czersku z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Widokowej
iWrzosowej we wsi Ostrowite (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r. poz. 2073);

Uchwata nr 308/XX1V/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r.
w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu
(Dz. Urz. Woj. Pom.z 2020 r. poz. 4231);

Uchwata nr XXV1/316/20 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 24 listopada 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Czersk (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r. poz. 5463);
Uchwata nr XLI1/485/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Widokowej w Ostrowitem;

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku, Raport o stanie $rodowiska
wojewddztwa pomorskiego w 2020r.;

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku, kwiecierh 2021, Roczna ocena
jakosci powietrza atmosferycznego w wojewdédztwie pomorskim za rok 2020;

Wyniki pomiaréw monitoringu pél elektromagnetycznych za rok 2020, GIOS Gdansk;



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. terenu w rejonie ulicy Widokowej w Ostrowitem - GEOECOM 34

e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r. poz. 1183).

Paulina Matecka
~ durawniona do wykonywania ocen

5 Qddziatywania ah ¢rodowisko )
,wﬁwu 4q e |
7 dma 3 pazdzi 3

0 otenach oddziatywania na Srodowisko

P
<



