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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr XLI11/486/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Browarowej w Czersku. Strategiczna ocena oddziatywania na$rodowisko opiera sie o przepisy
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z2022r.poz. 1029 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Cato$¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Jakuba Makarewicza, Pauliny Mateckiej i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy
wykorzystano materiaty zrédtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0s$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigta - podsumowujaca, na ktére sktadaja sie:

Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omoéwieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz probleméw ochrony
srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektow chronionych w $wietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e Czes$c¢dotyczaca oceny zgodnosci zinnymi dokumentami, polegajaca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdélne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos¢ oraz spojnosc¢ obszaréw Natura 2000.

e Czesc¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski zprzeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegdlnosci charakterystyke
oddziatywan iichistotnosci (w tym dla gatunkoéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1)dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac
znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszaréw N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla$rodowiska,
aszczegolnie dlaobszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.
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Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zzrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
skumulowanych, krotkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na $rodowisko i jego poszczegdélne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie iprzedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobow unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposoéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapisow planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac beda przyszte problemy sSrodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegdlnie w odniesieniu do szczegétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta Czersk, w obrebie
strefy | - wielofunkcyjnej i centrotwdrczej miasta Czersk (zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego). W stanie obecnym w zachodniej oraz wschodniej
czesci obszaru zlokalizowana jest zabudowa - mieszkaniowa oraz ustugowa, natomiast pozostaty
obszar stanowig tereny otwarte, niezagospodarowane. Strukture uzytkowania urozmaicajg luzno
rozmieszczone zakrzewienia oraz zielen wysoka w zachodniej czesci obszaru. Analizowane dziatki
zlokalizowane sg w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, a w bliskim sasiedztwie
wystepuja zaréwno tereny zabudowane jak i otwarte, aktywne przyrodniczo.

W granicach objetych projektem planu obowigzujg ustalenia uchwaty nr XXIV/213/16 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 29 wrzesénia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Czersk w rejonie ulic: Chojnickiej, Kosciuszki, Alei
1000-Lecia, Browarowej i Starego Urzedu w Czersku (Dz. Urz. Woj. Pom z 2016r. poz. 3604) - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (3SMN/U).

Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w rejonie obszaru objetego
projektem planu (zétta linia; Zrédto: czersk.e-mapa.net)
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W uchwale nr XLII/486/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 stycznia 2022 r. postanowiono,
izcelem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy,
w tym ustalenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub mieszkalno-ustugowe;.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajgcymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te sa wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e MWW -teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

e MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wgranicach catego obszaru objetego
projektem planu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego. Ustalono, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowic¢ Zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Wprowadzono
obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni. W projekcie zawarto ustalenia odnosnie hatasu - obowigzywa¢
majg dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych: dla terenu MWW
jak dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
z kolei dla terenu MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Ponadto ustalono, ze budynki
zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych wzdtuz drég publicznych nalezy zabezpieczaé
przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu ustalono réwniez zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
O harmonijny wyglad obszaru zadbano dzieki okresleniu zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Whprowadzono zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Zadbano o harmonijny wyglad
nowej zabudowy poprzez wprowadzenie obowigzku harmonizowania budynkéw usytuowanych
w granicach jednego terenu pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rozwigzan
materiatowych pokrycia dachowego. Dla terenu 2MN-U dopuszczono jedynie ustugi nieucigzliwe
rozumiane jako dziatalnos¢ ustugowa, obejmujgca wytacznie takie ustugi, ktére nie powodujg
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze uciagzliwosci w formie zjawisk fizycznych
dla otaczajgcego srodowiska zwtaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod
itp., nie kwalifikujgcych sie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedtug norm
okreslonych odrebnymi przepisami.

Zadbano o harmonijny wyglad nowej zabudowy poprzez m.in.: szczegétowe ustalenia zwigzane
zrodzajem dachow czy iloscig kondygnacji. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej (IMWW) przewidziano mozliwos¢ lokalizowania zabudowy do 14 m, przy czterech
kondygnacjach nadziemnych. Przewidziano dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 2° do 35°, a potozenie kalenicy dachu réwnolegte do osi drogi publicznej. Dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (2MN-U) ustalono, ze funkcje mieszkaniowe
oraz ustugowe moga wystepowacé samodzielnie lub wspdlnie, a takze dopuszczono adaptacje
istniejacej zabudowy, rozumianej jako przystosowanie istniejagcych budynkéw oraz obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiane
dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty. W kwestii maksymalnej
wysokosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej ustalono 11 m, a dla zabudowy ustugowej - 14 m,
przy dwoch kondygnacjach nadziemnych. W obrebie terenu 2MN-U przewidziano dachy jedno-
lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°, a potozenie kalenicy dachu
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rownolegte do osi drogi publicznej. Naobszarze objetym projektem planu dopuszczono
podpiwniczenie budynkéw oraz nie dopuszczono lokalizacji wolno stojgcych garazy. O harmonijny
wyglad obszaru zadbano réwniez poprzez okreslenie powierzchni biologicznie czynnej, ktorej udziat
w obrebie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej wynosi¢ ma minimum 30%
dziatki budowlanej, z kolei dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug - 20%.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Browarowej w Czersku (rysunek w pomniejszeniu)
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W projekcie planu uwzgledniono potozenie dziatek w granicach obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009, w zwigzku z czym zawarto odestanie do odpowiednich przepiséw odrebnych.

Projekt planu zawiera réwniez szczegdtowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej. Obszar objety
projektem planu potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B” w obrebie
ktoérej obowigzuje: nakaz ochrony historycznych elementéw zagospodarowania; nakaz realizowania
nowej zabudowy z dazeniem do uporzadkowania, zharmonizowania i wkomponowania
jej w zabytkowg przestrzen; zakaz przeksztatcen obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia,
powodujacych obnizanie wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych sasiedniej
zabudowy zabytkowej; nakaz dostosowania nowych obiektéw do historycznej kompozycji
przestrzennej i historycznej architektury miasta.

W projekcie planu zawarto réwniez zapisy odnosnie infrastruktury technicznej. Dopuszczono
modernizacje, budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalono,
ze urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢é w miare mozliwosci
za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wzdtuz granic dziatek lub ogrodzen, atakze w sposéb
umozliwiajacy realizacje przytaczy dla nowych uzytkownikédw w granicach dziatek. Sieci
infrastruktury technicznej nakazano realizowac jako podziemne. Okreslono zasady obstugi terenu
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna, a takze zaopatrzenie w gaz, uregulowano
kwestie odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych oraz gromadzenia odpadéw.

Ponadto zadbano o rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej poprzez drogi publiczne
(ul. Browarowa oraz ul. Starego Urzedu) zlokalizowane poza granicami opracowania.

W stosunku do ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument porzadkuje przestrzen w sposdb bardziej adekwatny
do wystepujacych i planowanych tam funkcji. Podstawowe zmiany, na jakie mozna wskazac
wstosunku do uchwalonego wczesniej planu, dotyczg gtéwnie przeznaczenia terendw,
poniewaz aktualny dokument z 2016 r. zaktada na analizowanym obszarze rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (3MN/U), natomiast projekt planu przewiduje dwa
mniejsze tereny - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (2MN-U) oraz zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej (1IMWW).

W stosunku do obecnie obowigzujacego miejscowego planu nalezy zauwazyé, iz zmieniono
parametry zabudowy, m.in. zmniejszono udziat powierzchni biologicznie czynnej, we wczesniejszych
ustaleniach byto to 50-75% dziatki budowlanej w zaleznosci od przeznaczenia, obecnie
jest to 20-30%. Dodatkowo doprecyzowano ustalenia zwigzane z geometrig dachdw,
atakze zmodyfikowano w nieznaczny sposéb przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Ponadto w projektowanym dokumencie zwraca sie uwage na potrzebe zachowania wysokich
waloréw estetycznych zabudowy oraz zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng poréwnywane dokumenty nie wykazujg
znacznych rozbieznosci, cho¢ obecnie nie przewiduje sie mozliwosci zaopatrzenia w gaz ze zrodet
indywidualnych, a z sieci gazowej. Dodatkowo projektowany dokument ktadzie nacisk
na wykorzystywanie niskoemisyjnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna.

Reasumujagc, mozna uznaé, iz analizowany projekt planu jest bardziej precyzyjny oraz uwzglednia
rzeczywiste potrzeby mieszkancéw i witascicieli gruntéw, przy respektowaniu uwarunkowan
srodowiska. Przyjecie analizowanego dokumentu pozwoli na osiggniecie tadu przestrzennego
w tej czesci miasta.
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Rysunek 3. Zestawienie rysunku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (A)
z rysunkiem projektu planu (B) — z6tt3 linig przerywang zaznaczono obszar objety opracowaniem

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU

Generalnie stan srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw miejskich,
zabudowanych, ale réwniez otwartych. Analizowany obszar posiada miejscowy plan od 2016 r.,
zatem planowane zagospodarowanie ma na celu zmiane obowigzujacych ustalen, adekwatnie
do planéw wnioskodawcéw i potrzeb ochrony srodowiska. Na obszarze objetym projektem planu
wskaza¢ mozna problemy Srodowiskowe typowo miejskie, zwigzane z hatasem
czy tez zanieczyszczeniem powietrza.

Generalnie budowa geologiczna obszaru zapewnia dobrg izolacje wodd podziemnych
przed zanieczyszczeniami, jednak nalezy podejmowac dziatania majace na celu niedopuszczenie
do pogorszenia jakosci srodowiska wodno-gruntowego, jak np. zadbanie o racjonalne rozwiazania
w zakresie gospodarki wodami opadowymi i sciekami czy utwardzenie nawierzchni pod miejsca
parkingowe, ktére nieutwardzone moga absorbowac ptyny eksploatacyjne pojazdow,
w tym substancje ropopochodne.
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Ze wzgledu na potozenie przedmiotowych terendéw w obrebie terenéw zabudowanych, skupiajacych
m.in. zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, za zagrozenie dla sSrodowiska mozna uzna¢ emisje
niska. Ponadto obszar jest narazony na zjawisko emisji naptywowe] z sasiadujacych zabudowan
mieszkaniowych. Nalezy w zwigzku z tym dazy¢ do minimalizowania negatywnych skutkéw
dla$rodowiska, wskazujgc potrzebe stosowania nisko- lub bezemisyjnych Zrédet energii
do ogrzewania budynkéw. Wskazane jest réwniez pozostawienie istniejacej zieleni wysokiej
i uzupetnienie jej o nowe okazy, co wptynetoby korzystnie na warunki aerosanitarne analizowanego
obszaru. Nie bez znaczenia pozostaje takze ruch komunikacyjny, zwtaszcza samochodéw
ciezarowych, oddziatujgcych negatywnie na jako$¢ powietrza. Przedmiotowy obszar potozony
jest jednak w sasiedztwie drég gminnych o niskim natezeniu ruchu, wobec czego nie jest narazony
na duzy hatas oraz emisje gazéw i pytéw do powietrza

Obszar objety projektem planu stanowig czesSciowo tereny otwarte, niezabudowane,
na ktorych zachodzi proces sukcesji wtérnej. W zwigzku z tym nalezy zadbaé o uporzadkowanie
terenu i ograniczenie degradacji krajobrazowej. Wskazane jest wprowadzenie zagospodarowania
odpowiadajgcemu  wymogom architektonicznym zabudowy wystepujacym w  okolicy
oraz zwykorzystaniem réznorodnej zieleni, w tym ozdobnej, dzieki czemu krajobraz bedzie
prezentowat pozytywne walory widokowe.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czersk, zostato
przyjete uchwatg nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku zdnia 28 lutego 2014r.
W ww. studium przedmiotowe tereny znajdujg sie w granicach strefy funkcjonalnej
| - wielofunkcyjnej i centrotwoérczej miasta Czersk.

Miasto Czersk to silny osrodek lokalny, o zasiegu ponadgminnym, siedziba wtadz miasta i gminy,
wielofunkcyjny osrodek ustugowy w zakresie oswiaty $redniego szczebla, obstugi ruchu
turystycznego i ustug handlowych a takze o$rodek produkcji przemystowej i rzemiosta szczegdlnie
zwigzanych z wykorzystaniem materiatu drzewnego. Miasto skupia ustugi z zakresu administracji,
szkolnictwa, zdrowia, kultury, zapewnienia bezpieczenstwa, jak réwniez elementy infrastruktury
technicznej, ktére nastawione sg na zaspokojenie potrzeb wtasnych mieszkaricéw catej gminy a takze
miast i gmin osciennych. Sezonowo gospodarka nastawiona jest i bedzie gtéwnie na obstuge ruchu
turystycznego i wypoczynku letniego przyjezdnych.

Ustalenia Studium dla danej jednostki przewidujg m.in.: rozwdj obszaru zurbanizowanego miasta
Czerska z wuwzglednieniem rozwoju bazy ustug opartej nadrobnej przedsiebiorczosci
poprzez ekonomiczne wykorzystanie zrealizowanego i planowanego uzbrojenia terendw,
utrzymanie i wzbogacenie wiodacej funkcji osadniczo-ustugowej powigzanej zdrobnag
wytwadrczoscig przemystowg oraz przygotowanie nowych kierunkéw rozwoju urbanistycznego
naokres perspektywiczny; przeksztatcenie zagospodarowania obszaru miasta na terenach
zabudowanych poprzez uzupetnienia zabudowy, zmierzajagce do zwiekszenia intensywnosci,
w formie: rozbudowy, przebudowy istniejacej, zabudowy plombowej; tworzenie nowych zespotéw
zabudowy na terenach niezabudowanych, niezalesionych; na terenach obejmujacych grunty lesne -
mozliwos$¢ przeprowadzenia liniowych elementéw zagospodarowania (drég, tras przesytowych
medidéw) luburzadzenia terenu w sposdéb nie powodujacy istotnego naruszenia Srodowiska
biologicznego, a mogacy stuzy¢ celom rekreacji lub uprawianiu niektérych dyscyplin sportowych
(np. trekking, nordic-walking, narciarstwo biegowe); sukcesywng modernizacje oraz budowe
nawierzchni twardych drég gminnych i stanowigcych wtasnos¢ Powiatu Chojnickiego, o nawierzchni
gruntowe] iulepszonej (zwirowej), zapewniajacych bezposrednig obstuge wszystkich jednostek
osadniczych; rozbudowe stacji wodociggowej jak rowniez rozbudowe sieci wodociggowej na nowych
obszarach przeznaczanych pod zabudowe.
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Rysunek 4. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czersk (obszar objety projektem planu zaznaczono kolorem czarnym i wskazano strzatka)

5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta Czersk, na wschodzie powiatu chojnickiego,
w wojewddztwie pomorskim. Biorgc pod uwage zaktualizowanga regionalizacje fizycznogeograficzng
(Solon, Borzyszkowski, i in.,, 2019) przedmiotowy obszar znajduje sie we wschodniej czesci
mezoregionu Bory Tucholskie (314.71), nalezacego do makroregionu Pojezierze
Potudniowopomorskie (314.6-7).

Obszar opracowania, tj. dziatki ewidencyjne nr 1118/1, 1118/5, 1118/3 oraz 1126, zajmuje
powierzchnie okoto 0,5ha. W granicach analizowanego obszaru znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa oraz ustugowa - sklep rowerowy. Wzdtuz pétnocnej granicy obszaru przebiega
betonowe ogrodzenie. Na przedmiotowym obszarze wystepuje luzno rozmieszczona zielen wysoka
orazroslinno$¢ nizsza. W centrum obszaru do niedawna wystepowaty zwarte zadrzewienia,
jednak zostaty praktycznie catkowicie wyciete. W stanie obecnym s3 to tereny otwarte,
niezagospodarowane. Obszar jest czesSciowo wyposazony w infrastrukture techniczng, gtownie
w postaci podziemnej tj. wodociag, kanalizacje sanitarng, a takze linie elektroenergetyczne.

Na potudniu obszar przylega do ul. Browarowej, ktéra stanowi odcinek drogi gminnej nr 223044G,
z kolei od zachodu do ul. Starego Urzedu (droga gminna nr 223046G). Pétnocna granica przebiega
wzdtuz terenu Zespotu Szkét im. Jana Pawta I, z kolei na wschodzie analizowane dziatki granicza
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.
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Rysunek 5. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar objety projektem planu
(czarna linia przerywana; zrédto: geoportal.gov.pl); zdjecie zostato wykonane w 2021 r. wobec czego nadal
widoczne s3g zadrzewienia w centrum obszaru, ktoére zostaty wyciete w 2022 r.

W otoczeniu analizowanych dziatek wystepuje zréznicowane zagospodarowanie terenu.
Na potudniu obszar graniczy z terenami aktywnymi przyrodniczo w postaci terenéw zieleni
nieurzadzonej, a takze zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Analizowany obszar od zachodu
orazwschodu otaczajg zabudowania mieszkaniowe, ktérym towarzyszy zielen ozdobna, czesto
zimozielona, a takze zielen wysoka i regularnie pielegnowane trawniki. Dalej na potudniowy zachéd
przeptywa Czerska Struga (za terenami zabudowanymi). Na pétnoc od analizowanych granic
zlokalizowane sg budynki Zespotu szkét im. Jana Pawta Il oraz towarzyszaca im infrastruktura -
boisko szkolne, Hala sportowa im. Romana Bruskiego. W bliskim sasiedztwie znajdujg
sie rowniez obiekty o funkcji ustugowej np. Zaktady Miesne SKIBA. Ubojnia bydta czy tez Auto
Obstuga Roman Gérnowicz. Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest niecate 500 m
na potudniowy zachdd od historycznego centrum Czerska wobec czego w jego bliskim sgsiedztwie
znajduja sie obiekty objete ochrong konserwatorska jak np. Kosciot Rzymskokatolicki pw. sw. Marii
Magdaleny czy tez domy mieszkalne przy ul. Kosciuszki (okoto 110 m na pétnocny-wschaéd).

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Obszar objety opracowaniem zaliczy¢ mozna do rejonu klimatycznego Pojezierza Pomorskiego.
Warunki pogodowe ksztattowane s tu przez masy powietrza naptywajace z gtebi Eurazji
oraz w mniejszym stopniu znad Atlantyku. Charakterystyczng cechg wystepujgcego klimatu jest
wptyw terenéw otwartych oraz zabudowanych na topoklimat obszarow.

W granicach analizowanego obszaru wystepuje topoklimat terenéw otwartych, ptaskich.
Charakterystyczne jest dla niego wystepowanie korzystnych warunkéw termicznych
oraz wilgotnosciowych, a takze dobre przewietrzanie - sa to tereny o predyspozycjach do rozwoju
budownictwa. Nie bez znaczenia dla warunkéw klimatycznych pozostaje jednak zabudowa miejska.
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Otaczajace tereny zabudowane modyfikujg warunki przewietrzania oraz wptywajg na stan
powietrza poprzez emisje z systeméw grzewczych. Pozytywnie na warunki aerosanitarne obszaru
wptywajg nieliczne zadrzewienia, ktére zwiekszajg wilgotno$¢ i ograniczajg predkosci wiatrow.
W zwiazku z powyzszym, topoklimat analizowanego obszaru mozna uznac za korzystny.

5.3. Rzezba terenu

Pod wzgledem morfologicznym analizowany obszar znajduje sie na obrzezach wysoczyzny
morenowej falistej, ktéra przechodzi w sandr Brdy (poza obszarem opracowania). Generalnie teren
nie wykazuje znacznego urozmaicenia pod wzgledem form rzezby.

Wysokosci bezwzgledne w granicach analizowanego obszaru wahaja sie $rednio miedzy 128-131
mn.p.m. Najwyzej potozone tereny wystepuja w zachodniej czesci analizowanego obszaru,
gdzie wysokosci wahajg sie Srednio miedzy 130-131 m n.p.m. Teren ulega delikatnemu obnizeniu
w kierunku centrum - do 128 m n.p.m. Niemal caty obszar jest wyréwnany, delikatnie pofalowany.
Znaczna czes$¢ analizowanego obszaru ma wysokosci ksztattujgce sie w zakresie

128-130 m n.p.m. W zwigzku z powyzszym maksymalna deniwelacja dla obszaru wynosi 3 m, a Sredni
spadek nie przekracza 3%.

Generalnie tereny prezentujg korzystne warunki morfometryczne pod wzgledem mozliwosci
lokalizowania nowych inwestycji. Uksztattowanie terenu nie nosi sladéw znacznych przeksztatcen,
poza wynikajacymi z lokalizacji zabudowy i ciggédw komunikacyjnych. Obszar nie jest zagrozony
osuwiskami, nie wystepuje ryzyko uruchomienia powierzchniowych ruchéw masowych.

5.4, Budowa geologiczna

Utworami powierzchniowymi w granicach analizowanego obszaru s gliny zwatowe ostatniego
zlodowacenia. S3 to gliny o szarym lub brunatno-szarym zabarwieniu, piaszczyste lub piaszczysto-
mutkowate z duzg zawartoscig zwiréw o Srednicy do 2 cm i pojedynczymi gtazikami. Ponizej czesci
stropowe] stwierdzono wystepowanie silnie wapnistych glin. Warstwy czwartorzedowe osiagaja
migzszos¢ do kilkunastu metréw, a ich spag zdeponowany jest na neogenskich itach, mutkach
i piaskach z wktadkami wegla brunatnego.

Osady te cechuja sie korzystnymi parametrami geologiczno-inzynierskimi pod przysztg zabudowe
inie stanowig potencjalnego zagrozenia geotechnicznego dla budynkéw. Nie stwierdzono
wystepowania utworoéw biogenicznych. Wtasciwosci utwordéw powierzchniowych nie predysponuja
terenu do uruchomienia proceséw denudacyjnych i erozyjnych. W granicach obszaru opracowania
planu i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania zt6z kopalin, a takze obszaréw
i terenéw gorniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) dziatki
objete opracowaniem zlokalizowane sg w obrebie JCWPd nr 36 (PLGW200036).

Na analizowanym obszarze pierwszy poziom wodonosny zalega na gtebokosci 2-5 m p.p.t. Sptyw
podziemny odbywa sie w kierunku potudniowo-wschodnim, w kierunku Czerskiej Strugi,
ktéra stanowi lokalng baze drenazu.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw  wodonosnych,
rowniez odpornos$¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni
terenu dowdd podziemnych. Uktad odpornosci jest tutaj stosunkowo silny - utwory powierzchniowe
tj. gliny zwatowe zapewniajg izolacje i ograniczajg przedostawanie szkodliwych substancji
do podtoza. Dodatkowo tereny zabudowane w zachodniej oraz wschodniej cze$ci obszaru wykazuja
wiekszg odpornos$¢ na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni terenu,
dzieki powierzchniom uszczelnionym, ograniczajacym odptyw do gruntu.
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5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w granicach JCWP Czerska Struga (PLRW200018292529)
o statusie silnie zmienionej czesci wéd. Czerska Struga przeptywa niecate 0,4 km na potudnie
od analizowanego obszaru i nie zawiera sie w jego granicach. Na obszarze objetym projektem planu
nie wystepuja powierzchniowe obiekty hydrograficzne.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Obszar objety projektem planu ze wzgledu na potozenie w obrebie terenéw zurbanizowanych
posiada specyficzne cechy S$rodowiskowe wynikajgce z oddziatywania czynnikéw
antropogenicznych. W  wyniku rozwoju miasta, realizacji ciagdbw komunikacyjnych
oraz infrastruktury technicznej naturalnie wyksztatcone siedliska zostaty przeksztatcone. Gatunki
rodzime ustapity wprowadzanym przez cztowieka, a takze rozwijajagcym sie samoistnie w obrebie
terenéw nieuzytkowanych. Ugrupowania takie zasiedlajg zmienione siedliska, a w efekcie
oddziatywania wielokierunkowej antropopresji sa czesto uktadami nieustabilizowanymi,
podlegajgcymi ciggtym przemianom sukcesyjnym.

Roslinnos¢ w obrebie terendéw zabudowanych, uzytkowanych, jest typowo miejska - nie wykazuje
duzej réznorodnosci. W poblizu terenéw utwardzonych, jeszcze niezagospodarowanych, wystepuje
zazwyczaj roslinnos¢ antropogeniczna, z pospolitymi gatunkami traw i zbiorowisk ruderalnych,
sktadajacych sie zazwyczaj z babki zwyczajnej Plantago major, mniszka pospolitego Taraxacum
officinale, perzu wtasciwego Elymus repens. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszg zadbane trawniki
oraz pielegnowane krzewy zimozielone. W centralnej czesci obszaru znajduje sie teren po wycince
zieleni wysokiej oraz zakrzewien, ktéry podlega sukcesji wtérnej. W obrebie analizowanych dziatek
znajduja sie rozmieszczone w luzny sposéb pojedyncze drzewa. Mozna tam spotkaé m.in. sosne Pinus,
swierki Picea, klony Acer czy tez lipy Tilia.

Lokalizacja obszaru w otoczeniu terenéw zurbanizowanych, bez wiekszych powierzchni
zadrzewionych sprawia, Zze analizowane dziatki nie sg statym miejscem bytowania fauny, zwtaszcza
wiekszej. Zwazywszy na niewielkie oddalenie od wéd powierzchniowych tj. Czerskiej Strugi,
atakze terenéw otwartych, rolnych, obszar moze stanowic¢ trase przelotu ornitofauny zerujacej
w okolicy, a takze ornitofauny typowo miejskiej: gotagb miejski Columba livia f.urbana, sierpéwka
Sreptopelia decaocto, grzywacz Columba palumbus, szpak pospolity Sturnus vulgaris, wrébel domowy
Passer domesticus, kawka Corvus monedula, piecuszek Phylloscopus torchilus, kos zwyczajny Turdus
merula, sikora bogatka Parus major, s6jka Garrus glandarius, kopciuszek Phoencurus ochruros, sroka Pica
pica. trasa przelotu.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach obszaru planu nie wystepujg obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej
wpisane do rejestru zabytkéw. Przedmiotowe tereny zawierajg sie jednak w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B” struktur przestrzennych o wartosciach kulturowych. W obrebie analizowanych
dziatek nie wystepuja strefy ochrony archeologiczne;.
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6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Teren gminy Czersk charakteryzuje sie wysokimi walorami srodowiska przyrodniczego
(przede wszystkim ze wzgledu na rozlegtg doline Brdy oraz tereny lesne wchodzace w sktad Boréw
Tucholskich), w zwigzku z tym znaczna czes$¢ terendw w jej granicach objeta zostata ochrong na mocy
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Obszar objety
opracowaniem zawiera sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.
Analizowane tereny potozone sg poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN.

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 - obszar specjalnej ochrony ptakéw
(Dyrektywa Ptasia) zostat utworzony w 2008 r. Obszar jest dos$¢ jednolita réwning sandrowa,
rozcieta dolinami Brdy i Wdy oraz urozmaicona licznymi jeziorami, oczkami wodnymi i wzniesieniami
o charakterze moreny dennej. Dominuja siedliska lesne, przede wszystkim bory sosnowe. Typowy
obszar mtodoglacjalny, obejmujacy w wiekszosci jatowe piaski. RzeZba terenu ostoi jest urozmaicona,
wystepuja tu wysoczyzny i rozlegte wzgbrza, liczne pagoérki oraz doliny i rynny. Sie¢ wodna jest silnie
rozwinieta (wody zajmuja okoto 14% powierzchni). Ostoje odwadnia rzeka Brda wraz ze swymi
licznymi doptywami, z ktérych najwazniejszym jest Zbrzyca. Wiele rzek charakteryzuje duzy spadek
i silny prad. Wsréd jezior liczne s3 jeziora przeptywowe potaczone z systemem wodnym Brdy.
W sumie jest okoto 60 jezior, w tym najwieksze Charzykowskie - 1363 ha, zas najgtebsze Ostrowite -
43 m. Lasy stanowig okoto 70% obszaru, sg to przede wszystkim bory Swieze, ale takze bagienne
i suche; wystepuja tez grady, lasy bukowo-debowe, tegi i olsy, a takze liczne torfowiska. Grunty orne,
taki i pastwiska pokrywajg okoto 15% terenu.
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Rysunek 7. Obszar objety projektem planu (wskazany strzatkg) na tle form ochrony przyrody
(zrédto: Geoserwis GDOS)
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W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkéw ptakéw. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkéw ptakéw: bielik, kania czarna,
kaniaruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gggot, nuroges,
tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje btotniak stawowy. W okresie
wedréwek wystepuje na tym obszarze co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego tabedzia
krzykliwego (do 400 osobnikéw) i zurawia (do 1800 osobnikéw na noclegowisku). Ponadto, w ostoi
wystepuje najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Ochronie podlegaja dobrze
zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne, stanowiska licznych gatunkéw rzadkich i zagrozonych,
w tym gatunkéw reliktowych, a takze bogata chiropterofauna.

Dla obszaru sporzadzono plan zadan ochronnych, przyjety zarzagdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku
z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2015 r. poz. 1183).

Potozenie analizowanego terenu w obrebie Boréw Tucholskich sprawia, ze petni on role w systemie
lokalnych korytarzy ekologicznych. Mimo, iz sam w sobie nie stanowi obszaru cennego pod wzgledem
bioréznorodnosci, moze leze¢ na trasie wedréwek ptactwa, migrujgcych miedzy lasami otaczajgcymi
miasto, a terenami w dolinie Czerskiej Strugi, ktéra przeptywa niecate 0,4 km na potudnie od granic
obszaru. Zachowanie korytarzy ekologicznych jest szczegélnie wazne w kontekscie wymiany
gatunkowej, przez co przyczyniaja sie do zachowania réznorodnosci biologicznej kraju.
Wobec tego nalezy pamietad, szczegdlnie przy realizacji obiektéw liniowych, o zachowaniu ciggtosci
tych tras.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny miejskie, na ktérych wystepujg tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej, a takze tereny otwarte, niezagospodarowane. Urozmaicenie stanowi
zielen ozdobna, w tym zimozielona towarzyszaca zabudowaniom oraz nieliczne, rozmieszczone
W sposob nieregularny drzewa. Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie,
ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zréwnowazonego
zagospodarowania terenéw.

Obszar objety opracowaniem nie wykazuje wiekszego zréznicowania. Teren wykazuje delikatne
nachylenie w kierunku potudniowo-wschodnim, a urozmaicenie planu strukturalnego stanowi luzno
rozmieszczona zielerh wysoka. W centrum obszaru wystepuja tereny otwarte, niezagospodarowane
z ubogg szata roslinng w postaci traw. Stan techniczny budynkéw jest dobry, a powierzchniom
zabudowanym i utwardzonym towarzyszy zieleri ozdobna.

W granicach objetych projektem planu wystepujg obiekty wptywajace na degradacje krajobrazu
np. ogrodzenia. Nie sg to jednak obiekty, ktore oddziatywatyby na walory estetyczne w znaczny
sposdb. Nalezy rowniez wzigé pod uwage fakt, ze tereny niezagospodarowane stanowig potencjalne
rezerwy pod nowg zabudowe, a co za tym idzie w najblizszym czasie najprawdopodobniej zostang
zagospodarowane, a elementy przyczyniajagce sie do dysharmonii krajobrazu zostang
wyeliminowane z przestrzeni. Sam obszar objety planem nie przedstawia zatem szczegélnie cennych
waloréw widokowych, wyglada jednak na wzglednie zadbany.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w centrum Czerska, w zasiegu oddziatywania
terendw zabudowanych, ale réwniez otwartych. Jego $rodowisko zostato poddane
przeksztatceniom, w zwigzku z czym pierwotne uwarunkowania srodowiskowe ulegty zmianom,
gtéwnie w zwigzku z realizacjg drég oraz zabudowy. W konsekwencji cze$ciowe]j degradacji ulegty
poziomy glebowe, obnizony zostat réwniez poziom wéd gruntowych. Obszar potozony jest w obrebie
terenéw zurbanizowanych, dlatego tez nie zachodzi prawdopodobienstwo, ze tereny odzyskaja
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naturalny charakter. Uwarunkowania siedliskowe zostaty zmienione, cze$¢ terenéw pokrywaja
powierzchnie utwardzone oraz zabudowa, a pozostata czes¢ to tereny otwarte, na ktorych
w przysztosci najprawdopodobniej powstanie nowa zabudowa.

Ze wzgledu na wzglednie korzystne warunki geotechniczne mozliwe byto ksztattowanie zabudowy
i nie wystepuja przeciwwskazania w tej dziedzinie, aby nie wprowadzac nowej, w celu dopetnienia
struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta. W tym S$wietle tereny pozostajg dzisiaj
wykorzystane w nalezyty sposdb. Cechy srodowiska, a zwtaszcza uwarunkowania
jakie w nim wystepuja, predysponujg tereny zabudowane do utrzymania tam dotychczasowego
sposobu zagospodarowania. Nie istniejg natomiast przeciwwskazania co do mozliwosci
zainwestowania terenéw otwartych. Nowe zagospodarowanie tych terenéw skutkowatoby
uporzadkowaniem i poprawg waloréw wizualnych obszaru.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

W chwili obecnej na obszarze projektu planu generalnie nie wystepujg przeciwwskazania
ekologiczne i fizjograficzne, by na danym terenie nie wprowadza¢ nowej zabudowy, obiektéw
budowlanych  czy infrastrukturalnych. Przedmiotowe tereny pozostajg czeSciowo
niezagospodarowane, cho¢ bioragc pod uwage otoczenie dziatek, takie przeznaczenie nie wydaje
sie by¢ odpowiednie. Generalnie warunki geologiczne i wodne s3 korzystne do posadawiania
budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci kosztownych prac
zwigzanych z wymiang gruntu. Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej umozliwia realizacje
przedsiewzie¢ budowlanych. Majac na uwadze wymogi tadu przestrzennego nalezy pamietac o tym,
aby potencjalna zabudowa odpowiadata warunkom technicznym zabudowy wystepujacej w okolicy.
Ponadto, w celu ograniczenia emisji niskiej, nalezy wprowadzi¢ nakaz wyposazenia budynkow
wsystemy cieplne wykorzystujgce bezemisyjne lub niskoemisyjne nosniki energii. Wazne
jest takze wprowadzenie rozwigzan w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujacych
zagrozenie dla S$rodowiska gruntowo-wodnego. Majgc wzglad na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinnag w otoczeniu dziatki nalezy wprowadzi¢ ograniczenia dotyczace niedopuszczenia
do lokalizowania inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywad
na srodowisko.

7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegélnych komponentéw srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu $rodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujgce i potencjalne zagrozenia stanu $Srodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej zrdodet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

W granicach obszaru objetego opracowaniem jako Zrédta zanieczyszczenia powietrza wskazaé
mozna przede wszystkim emisje niskg - zwigzang z zabudowa mieszkaniowg wykorzystujaca
indywidualne Zrédta zaopatrzenia w ciepto oraz emisje liniowg - komunikacyjna.
Na przedmiotowych terenach nie ma zagrozenia dla jakosci powietrza wynikajagcego z emisji
punktowej - nie wystepujg tam duze obiekty przemystowe czy produkcyjne.

W zakresie emisji liniowej najwieksze znaczenie dla jakosci powietrza majg drogi krajowe
i wojewddzkie, o najwiekszym natezeniu ruchu, w tym samochodéw ciezarowych. Analizowany
obszar ograniczony jest od strony potudniowej przez ul. Browarowg, z kolei od zachodniej strony
przez ul. Starego Urzedu. S3 to drogi gminne, ktére nie przyczynia sie do emisji pytéw czy spalin
igazéw wydechowych, w takiej ilosci jak ma to miejsce w przypadku drég krajowych
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czy wojewddzkich. Zabudowa ustugowa w obrebie analizowanych dziatek nie powinna przyczyniac¢
sie do pojawienia wzmozonego ruchu samochodéw ciezarowych, poza niezbednymi transportami
zaopatrzeniowymi. Dodatkowo, wptyw na jakos¢ powietrza ma oddalona o 130 m droga krajowa
nr 22, ktéra stanowi gtéwna o$ komunikacyjng gminy. Cho¢ potozona jest poza granicami
analizowanego obszaru, moze mie¢ wptyw na warunki aerosanitarne okolicy, poniewaz jest to trasa
0 znacznym natezeniu ruchu pojazdéw.

W granicach analizowanego obszaru zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ktéra korzysta z indywidualnych zrédet ciepta. W zwigzku z tym istnieje zagrozenie dla powietrza
atmosferycznego w postaci emisji niskiej. Dodatkowo obszar sasiaduje z zabudowaniami
mieszkaniowymi, przez co na jakos¢ powietrza moze oddziatywac zjawisko emisji naptywowej.

Pozytywnie na jakos¢ powietrza wptywajg nieliczne zadrzewienia w granicach analizowanego
obszaru wspomagajgce procesy regeneracyjne powietrza, dlatego wazne jest ich zachowanie, a takze
wprowadzenie nowych zadrzewieh. Ponadto, analizowane dziatki stanowig tereny czesciowo
otwarte, co sprawia, ze obszar posiada korzystne warunki do przewietrzania.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska. Zgodnie
zRoczng oceng jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie pomorskim za rok 2021
analizowany obszar znajduje sie w strefie pomorskiej, w odniesieniu do ktérej stwierdzono
przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10. W zwigzku
z powyzszym strefa pomorska, a tym samym analizowany obszar, zostata zaklasyfikowana do strefy
C ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi. Pozostate parametry poddawane ocenie rocznej pozwolity
na zakwalifikowanie strefy pomorskiej do klasy A. Ponadto strefa pomorska zaliczajg sie do klasy D2
ze wzgledu na przekroczenie poziomu dtugoterminowego ozonu.

Badania jakosci powietrza w strefie pomorskiej w poprzednich latach wykazaty wzmozone
zanieczyszczenie pytem PM10. W zwigzku z powyzszym opracowano programy ochrony powietrza
uwzgledniajgcy przekroczenie poziomu zanieczyszczen pytem PM10, a takze plan dziatan
krotkoterminowych w zwigzku z zanieczyszczeniem benzo(a)pirenem.

Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej zostat oparty na danych dla roku 2018,
gdy zanotowano przekroczenia standardu jakosci powietrza PM10 oraz poziomu docelowego
benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Program ochrony powietrza obejmujacy analizowany teren:

e uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r.
w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu.

Zaproponowane w programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej dziatania wyznaczajg
podstawowy cel, jakim jest ,osiggniecie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10
oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu w powietrzu”. Wykonanie zadan planu zaplanowane
jest do roku 2026. Realizacja tego celu mozliwa jest poprzez nastepujace dziatania naprawcze:
stosowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw
umozliwiajacych ograniczenie emisji pytu PM10, dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajacego
przewietrzanie miast, wprowadzania zieleni ochronnej i urzadzonej, zagospodarowania przestrzeni
publicznej oraz ustalania sposobu zaopatrzenia w ciepto tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie
nowo planowane;j.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz poziom zalegania wdéd gruntowych uwarunkowaty
wystepowanie w granicach objetych projektem planu okreslonych typéw gleb. Na analizowanym
obszarze wystepuja gleby o genezie polodowcowej. W obrebie wysoczyzny morenowej na glinach
zwatowych wyksztatcity sie przede wszystkim gleby ptowe oraz towarzyszace im gleby ptowe
zerodowane.
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W wyniku rozwijajgcego sie osadnictwa i postepujgcego procesu urbanizacji doszto do silnego
przeksztatcenia stosunkéw glebowych. Obecnie, na czesci obszaru i w jego okolicy wystepuja gleby
antropogeniczne, takie jak urbisole. S3 to gleby powszechnie wystepujagce pod terenami
zabudowanymi, a charakterystyczne jest dla nich wystepowanie poziomu diagnostycznego z gruzem
budowlanym, cegtami czy resztkami fundamentéw dawnych budynkéw.

Na opisywanym obszarze, a takze w jego najblizszym sasiedztwie, obecnie nie zachodza procesy
prowadzace do degradacji gleb. Gleby antropogeniczne nie powinny podlegaé¢ juz wiekszym
przeksztatceniom ze wzgledu na utwardzony i zabudowany charakter. Ze wzgledu na wystepowanie
terenéw niezagospodarowanych w obrebie zabudowy miejskiej, w przysztosci powierzchnia terenu
moze zosta¢ tam czesciowo zmieniona w zwigzku z posadawianiem nowej zabudowy
czy prowadzeniem drég. Prowadzone dotychczas prace budowlane w znaczny sposdb zmienity
witasciwosci pierwotnie wyksztatconych gleb. W zwiazku z powyzszym, dziatania prowadzone
w obrebie analizowanych dziatek powinny zmierza¢ w kierunku ograniczenia przenikania
zanieczyszczen w gtab profilu glebowego poprzez wprowadzenie nowej roslinnosci czy uszczelnienie
nawierzchni terenu.

W granicach objetych projektem planu nie dochodzi tez do erozji. Gleby sg chronione
przed wywiewaniem ziaren mineralnych przez warstwe roslinnosci oraz powierzchnie utwardzone.
Obszar nie jest tez zagrozony osuwiskami.

7.3. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Teren opracowania lezy w strefie niskiej podatnosci wéd podziemnych na degradacje. Wody
podziemne s chronione przed negatywnym wptywem czynnikéw z powierzchni terenu, dzieki
warstwie glin zwatowych. Jest to wazne ze wzgledu na wystepowanie w bliskim sgsiedztwie terenéw
zabudowanych. Obecnie na analizowanym obszarze generalnie nie wystepuja zrodta zanieczyszczen
dla woéd powierzchniowych i podziemnych, poza opadem pytu wzdtuz drég. Do czynnikéw
wptywajgcych na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczeniem wéd podziemnych mozna obecnie zaliczy¢
stosowane rozwigzania w zakresie kanalizacji sanitarne;.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej stan ogdlny JCWPd nr 36 oceniono
jako dobry - za dobry uznano stan zaréwno chemiczny, jak i iloSciowy. Jednoczesnie, nie stwierdzono
zagrozenia nieosiggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Jakos¢ wod podziemnych w ujeciu komunalnym na terenie Czerska, zostata oceniona w 2015 r.
przez WIOS w wiekszosci na klase Ill, czyli stan dobry. Mozna wiec stwierdzi¢, ze jako$¢ wéd
podziemnych na analizowanym terenie jest zadowalajaca, jak na tereny miejskie.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jakos¢ wod powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. JCWP Czerska Struga wykazuje zty stan ogdlny. Stwierdzono tez zagrozenie
nieosiagniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej (RZGW w Gdansku).

7.4. Hatas

Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie srodowiska i dlatego przyjmuje sie takie
same ogodlne zasady, obowiagzki i formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych
dziedzinach ochrony srodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne oddziatywanie hatasu
pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB. Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika,
ze problemy akustyczne wystepujg przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych
znacznym udziatem pojazdéw ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast.

Obszar objety projektem planu sasiaduje od potudnia z drogg gminna nr 223044G (ul. Browarowa),
z kolei od zachodu z droga gminng nr 223046G (ul. Starego Urzedu). Nie sg to jednak trasy
o znacznym natezeniu ruchu, ktérych funkcjonowanie mogtoby przyczynié sie do przekroczenia
dopuszczalnych wartosci hatasu. W zwigzku z lokalizacja w granicach analizowanych dziatek
zabudowy ustugowej moze pojawic¢ sie wzmozony ruch samochodéw dostawczych/ciezarowych,
ktére majg znaczny wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego. Nie przewiduje sie jednak,
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aby byt to na tyle wzmozony ruch aby doszto do przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.
Nawarunki akustyczne analizowanego obszaru moze mie¢ wptyw takze ul. Tadeusza Kosciuszki
(DKnr 22) przebiegajagca poza granicami opracowania. Dodatkowo obszar nie posiada
zabezpieczenia w postaci naturalnych czy sztucznych elementéw terenowych ograniczajacych
propagacje fal akustycznych. Bioragc powyzsze pod uwage mozna uznaé, ze klimat akustyczny
obszaru jest umiarkowanie korzystny. Generalnie nie notuje sie tam znacznych ucigzliwosci
pod wzgledem akustycznym.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pdél elektromagnetycznych w  srodowisku prowadzone
sa przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposéb prowadzenia okresowych badan poziomoéw
pol elektromagnetycznych w $érodowisku okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2020 r. poz. 2311). Dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz metody sprawdzania i wyznaczania dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych sg okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie Czerska wykonano 28.11.2020r.
- okoto 390 m na pétnocny wschod od analizowanego obszaru. Srednie natezenie pola
elektromagnetycznego wyniosto 0,51 V/m, przy poziomie dopuszczalnym promieniowania
elektromagnetycznego wynoszacym 7 V/m. Mozna zatem z duzym prawdopodobienstwem zatozy¢,
ze nie notuje sie przekroczen norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego
réwniez na przedmiotowym terenie.

Na analizowanym obszarze ani w jego bezposrednim s3siedztwie nie wystepujg obiekty mogace
powodowac ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego. Dodatkowo biorac pod uwage
przedstawione wyniki badan pomiarowych natezenia PEM nie zachodzi ryzyko, iz w obszarze
objetym opracowaniem moze dochodzi¢ do przekroczen wartosci dopuszczalnych.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujagcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
22016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadow
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Przewidywane zmiany w wyniku braku uchwalenia

Element srodowiska Prognozowany trend
planu

powietrze utrzymanie stanu brak wptywu

wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu
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powolna eutrofizacja siedlisk, zmniejszenie | przyspieszenie proceséw eutrofizacji i degradacii
bioréznorodnosé bior6znorodnosci na rzecz gatunkow obszaréw niezadbanych
0 niskich wymaganiach

hatas utrzymanie stanu Brak wptywu

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,

A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano weczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest ustalenie
przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy, w tym ustalenie
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub mieszkalno-ustugowej. Zadaniem wprowadzanych zmian
jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktéw przestrzennych
i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrodta
oddziatywan na $srodowisko w kontekscie projektu planu dotyczg gtéwnie mozliwosci powstania
nowej zabudowy oraz zwigzanej z tym niezbednej infrastruktury techniczne;j.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwo$¢ powstania obiektéw o funkcji
mieszkaniowej lub ustugowej. Bedg to budynki, ktérych funkcjonowanie moze przyczynic
siedowzrostu emisji zsysteméw grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania
zwykorzystaniem indywidualnych Zrédet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych. Plan gwarantuje
tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji gazéw i pytéw wprowadzanych do atmosfery.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg mie¢ réwniez pojazdy poruszajace sie po ciggach
komunikacyjnych obstugujacych istniejace i nowe tereny zabudowane. W zwigzku z funkcja
ustugowa moze wzrosnac ruch pojazdéw, w tym dostawczych i ciezarowych, ktére majg najwiekszy
udziat w emisji gazéw wydechowych i spalin. Nie przewiduje sie jednak tak znacznego wzrostu
udziatu pojazdéw w potoku ruchu, aby mogto dojs¢ do znaczacego wzrostu emisji komunikacyjnej
w tym rejonie. Pozytywnym rozwigzaniem jest wprowadzenie ochrony istniejacego drzewostanu
oraz obowiazek wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni, co niewatpliwie wptynie
korzystnie na jakos$¢ i wtasciwosci regeneracyjne powietrza. Dodatkowo, nie planuje sie utworzenia
nowych drég, a utrzymuje dotychczasowy uktad komunikacyjny, wobec czego nie prognozuje
sietakiego oddziatywania, ktére mogtoby spowodowaé niedotrzymanie standardow
srodowiskowych w zakresie oddziatywan na powietrze atmosferyczne. W zwiazku z tym
nie prognozuje sie takiego oddziatywania, ktére mogtoby wptynaé negatywnie nawarunki
aerosanitarne analizowanego obszaru.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéow z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Przyszte zagospodarowanie terenu w obrebie obszaru objetego opracowaniem zasadniczo
nie zalicza sie do dziatalnosci, dla ktérej znaczenie ma klimat. Warunki atmosferyczne i klimat moga
by¢ rozpatrywane w tym wypadku w kontekscie wptywu na jakos¢ zycia ludnosci przebywajacej
na analizowanym terenie oraz stan wystepujacej tam roslinnosci. Na tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej bez znaczenia pozostajg wahania klimatu, poniewaz prowadzona
tam dziatalno$¢ nie jest uzalezniona od okreslonych warunkéw pogodowych i trendéw
klimatycznych. Pod wzgledem jako$ci zycia i zdrowia ludzi uwarunkowania takie réwniez pozostajg
raczej poza sferg problemowg, poniewaz ludnosc jest w stanie przystosowac sie do niewielkich
wahan klimatu. Biorac jednak pod uwage postepujace zmiany w zakresie ocieplania i osuszania
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klimatu, mogg one miec odbicie w stosunkach wodnych obszaru, a co za tym idzie w kondycji flory.

Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektéw nie spowoduje znacznej emisji pytéw i gazéw
cieplarnianych, w zwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrédet ciepta,
dlatego tez realizacja ustalen projektu planu nie powinna sie przyczyni¢ do nasilenia zmian
klimatycznych, w tym efektu cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady beda miaty gtéwnie charakter odpadow
komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogty znajdowad sie niewielkie ilosci odpadow
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, ze powstanie koniecznos¢ ich zagospodarowania. Gromadzenie i odbiér odpadow
bed3 sie odbywac zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ktére stanowig
prawo lokalne. W zwigzku z tym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania w zwigzku
z wytwarzaniem odpadoéw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i4 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z2021r.poz. 2233 ze zm.)

W kontekscie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z2021r. poz. 2233 ze zm.) tereny miasta i gminy Czersk zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania Sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwigzku z tym, podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Czersk, wramach ktérej tereny gminy podtagczane sg do systemu zbiorczego
odprowadzania sciekdéw z oczyszczalnig Sciekdw w Czersku (uchwata nr XXV1/316/20 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 24 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Czersk
Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r. poz. 5463).

W zwigzku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastgpi zwiekszenie ilosci Sciekdéw sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Obszar objety
opracowaniem znajduje sie w zasiegu wyznaczonej aglomeracji. Przy zatozeniu, ze $cieki w catosci
beda odprowadzane kanalizacjg nie beda stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.
W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na sSrodowisko.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zrédet
komunikacyjnych - ruchu samochodowego. Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim
przez pojazdy, poruszajace sie ul. Starego Urzedu oraz ul. Browarowa. Nie przewiduje sie jednak,
aby aktualnie wzdtuz tych tras dochodzito do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu,
ze wzgledu na niskie natezenie ruchu.

W zwiagzku z realizacjg zabudowy na terenach objetych planem, moze dojs$¢ do zwiekszenia natezenia
ruchu samochodéw, w tym dostawczych/ciezarowych dojezdzajacych do zabudowy ustugowe;j.
Projekt planu przewiduje odpowiednie rozwigzania w zakresie ochrony akustycznej.
Dla poszczegbinych terendw obowigzywaé maja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach odrebnych. Dodatkowo budynki zlokalizowane na dziatkach usytuowanych
wzdtuzdrég publicznych nakazano skutecznie zabezpiecza¢ przed hatasem i drganiami.
W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie znaczacego wzrostu emisji hatasu w wyniku realizacji
przedmiotowego planu, a przyjete rozwigzania pozwalajg na odpowiednig ochrone akustyczng
zabudowy mieszkaniowej najbardziej narazonej na hatas drogowy.
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Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
mogg miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujace promieniowanie elektromagnetyczne
do srodowiska. Obecnie obiekty w granicach obszaru zasilane sg gtéwnie z linii kablowych, i sposéb
taki najprawdopodobniej zostanie utrzymany w przysztosci. Ustalono zaopatrzenie w energie
elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j.

Z uwagi naobowigzujace przepisy prawa i wymog separacji obszaréw o ponadnormatywnym
oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sgsiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwo$¢ transportu materiatéw niebezpiecznych i toksycznych $rodkéw
przemystowych przez cata dobe), najczesciej s to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodoréw gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapisow
w miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W zwiazku z realizacjg planu, na przedmiotowym obszarze powstang nowe budynki oraz zwigzana
z nimi infrastruktura techniczna. Na etapie realizacji nowej zabudowy oraz prowadzenia ciggéw
komunikacyjnych moga powsta¢ chwilowe zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu,
jednak presje ustang wraz z zakonhczeniem roboét budowlanych. Opisywany teren nie posiada
waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacego zabiegdéw ochronnych. Naturalnie
wyksztatcona powierzchnia terenu zostata przeksztatcona m.in. w wyniku prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej oraz posadowieniem budynkéw. Na analizowanym obszarze
nie przewiduje sie wiec powstania takich zmian, ktére wptyng niekorzystnie na rzezbe terenu,
poza niewielkimi zmianami przypowierzchniowymi, siegajagcymi na ogét standardowej gtebokosci
fundamentowania.

Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Na istniejgce zasoby srodowiska sktada sie roslinno$é miejska i typowo antropogeniczna - w poblizu
zabudowy oraz rozwijajaca sie samoistnie w ramach sukcesji wtérnej - na terenach otwartych,
niezagospodarowanych. Urozmaicenie stanowi luzno rozmieszczona zielen wysoka w zachodniej
czesci obszaru. Nie wystepuja tu drzewa, ktére spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ muszg drzewa
uznawane za pomniki przyrody. Generalnie tereny planu nie przedstawiajg znacznego zréznicowania
biotycznego, a ze wzgledu na potozenie w granicach miasta przez faune sg wykorzystywane raczej
jako trasa przelotu czy korytarz migracyjny niz miejsce statego bytowania.

Realizacja zapiséw planu przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni otwartych, poniewaz przewiduje
sie posadowienie zabudowy. Zagwarantowano jednak zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
(20-30% powierzchni dziatki budowlanej), ktéra powinna zosta¢ odpowiednio zagospodarowana.
Z przepiséw projektowanej uchwaty wynika, iz drzewa wystepujace w granicach analizowanego
obszaru majg zosta¢ w maksymalnym stopniu zachowane. Ponadto wprowadzono obowigzek
wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni. W zwigzku z powyzszym moze zostac
urozmaicony sktad gatunkowy flory, a przez to wzrosnie réznorodnos¢ biologiczna przedmiotowego
obszaru. W granicach obszaru nie stwierdzono miejsc statego bytowania fauny czy tez cennych
gatunkow flory. Nie dojdzie w zwigzku z tym do zmiany warunkéw siedliskowych, ograniczenia
zasiegu naturalnie rozwinietej roslinnosci czy oddziatywania na populacje fauny. Nie powinno
rowniez dojs¢ do zaktécenia tras migracji zwierzat, poniewaz ze wzgledu na wptyw antropopresiji
tereny te sg mniej atrakcyjne i dostepne dla fauny anizeli szlaki zlokalizowane
na potudnie/potudniowy zachdéd od analizowanego obszaru, blizej otwartych terendéw rolnych
przy granicy miasta. Nie przewiduje sie zatem negatywnego wptywu na zasoby srodowiska w wyniku
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przyjecia projektu planu.

Ustalenia projektu planu przewiduja stosowanie odpowiednich przepiséw odrebnych w stosunku
do Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, ze wzgledu na potozenie przedmiotowych dziatek
w granicach obszaru.

W planie zadan ochronnych (PZO) obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB2200099
jako zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu ochrony gatunkéw zwierzat i ich siedlisk bedacymi
przedmiotami ochrony, wskazano gtéwnie: osuszanie mokradet, obnizanie poziomu wéd gruntowych
i powierzchniowych, intensyfikacje gospodarki rybackiej na stawach hodowlanych, renowacje
stawdw, zaprzestanie gospodarki rybackiej na stawach hodowlanych skutkujgce ich osuszaniem,
zmiany poziomu wody na stawach hodowlanych w okresie legowym, drapieznictwo norki
amerykanskiej, krukowatych, turystycznei rekreacyjne zagospodarowanie brzegéw jezior, ptoszenie
i penetracje siedlisk przez ludzi, m.in. turystyka wodna, wycinanie i wypalanie szuwaréw,
pozyskiwanie trzciny, niszczenie gniazd w wyniku czynnikédw naturalnych, m.in. warunki
meteorologiczne, jak wiatr o duzej predkosci, obtamywanie konaréw, zalesianie s$rédlesnych
terendéw podmoktych, regulacja lesnych ciekéw, kolizje z napowietrznymi liniami energetycznymi,
kolizje z turbinami elektrowni wiatrowych na trasach przelotu i na legowiskach, zmiane uzytkéw
zielonych w pola orne, niepokojenie przez ludzi w miejscach legowisk i zimowisk oraz w trakcie
migracji, utrate siedlisk w wyniku zalesiania $rédlesnych terenéw otwartych, zabudowe letniskowg
oraz catoroczng brzegéw laséw, stanowigce wazne miejsce zerowiskowe.

Analizowany obszar stanowig tereny czesciowo zabudowane, z niewielkim udziatem powierzchni
zielonych, ktére ze wzgledu na potozenie w miescie pozostajg pod statym oddziatywaniem czynnikéw
antropogenicznych jak drogi czy zabudowa. W zwigzku z tym dziatki objete projektem planu
nie stanowia atrakcyjnego miejsca pod wzgledem statego bytowania ornitofauny,
bedacej przedmiotem ochrony ww. Obszaru Natura 2000. Mozliwa do realizacji zabudowa nie zajmie
znacznych powierzchni, a planowane obiekty bedg stanowity uzupetnienie zabudowy w tej czesci
miasta. Nowe obiekty nie zostang wprowadzone na tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym,
poniewaz takowych na analizowanym obszarze nie stwierdzono. Cze$ciowo zostanie zmieniona
funkcja terenu, ktéra jednak ze wzgledu na rozwiazania przyjete w planie nie powinna by¢ ucigzliwa
dla sasiednich terenéw, a takze przelatujacej ornitofauny. Obszar objety projektem planu
nie byt wykorzystywany jako miejsce gniazdowania czy statego bytowania awifauny, zatem przyjecie
planu nie powinno mie¢ negatywnego wptywu na przedmiot ochrony obszaru Bory Tucholskie.
W odniesieniu do PZO nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia projektu planu nie noszg znamion zagrozenia
dla populacji gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony.

Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu ustalono, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na grunt lub do gruntu
ma odbywac sie z zachowaniem przepiséw odrebnych. Dopuszczono réwniez odprowadzanie waéd
opadowych i deszczowych do kanalizacji deszczowej, jesli zostanie zrealizowana. Wobec tego
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko w tym zakresie. Dodatkowo
projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrédta zanieczyszczen
dlasdrodowiska wodno-gruntowego, co powinno zabezpieczy¢ stan wod podziemnych
przedmiotowego obszaru. Ponadto w planie dopuszczono jedynie realizacje ustug nieucigzliwych,
co jest korzystne dla srodowiska wodno-gruntowego.

Odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz zaproponowane zabezpieczenia w zakresie
wod opadowych i roztopowych zabezpieczg wody powierzchniowe i podziemne przed wzrostem
poziomu zanieczyszczen. Projekt planu uwzglednia docelowo obowigzek odprowadzania Sciekéw
dosieci sanitarnej. W tym kontekScie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody
powierzchniowe lub podziemne, w tym dla JCWP Czerska Struga oraz JCWPd nr 36.

Projektowany dokument zabezpiecza potrzeby w zakresie dostarczenia wody do zabudowan
oraz na cele przeciwpozarowe - z gminnej sieci wodociggowej.
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Krajobraz

Obszar objety projektem planu zajmujg tereny czeSciowo zabudowane oraz otwarte,
niezagospodarowane, otoczone terenami zabudowanymi w granicach miasta Czersk. Warstwa
roslinnosci jest niemal jednorodna - na przedmiotowych terenach wystepuja przede wszystkim
trawy i pospolita roslinnos$¢ antropogeniczna. Jedyne urozmaicenie struktury przyrodniczej stanowi
zielen wysoka w zachodnim fragmencie analizowanego obszaru. Krajobraz analizowanego obszaru
nie przedstawia szczegdlnie cennych waloréw widokowych.

Realizacja ustalenn planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwigzane z mozliwoscig powstania
m.in. nowych budynkéw, terenéw utwardzonych, a tym samym zmniejszeniem powierzchni terenéw
biologicznie czynnych. Pozytywnym aspektem bedzie w tym przypadku harmonijny rozwéj catego
analizowanego terenu dzieki ustaleniom dgzacym do zachowania tadu przestrzennego,
m.in. dzieki wyznaczeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustaleniu parametréw dla zabudowy,
a takze okresleniu powierzchni biologicznie czynnych.

Dodatkowo ustalono, ze budynki usytuowane w granicach jednego terenu inwestycyjnego, objete
jednym pozwoleniem na budowe nalezy harmonizowac pod wzgledem kolorystycznym, geometrii
dachéw, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego. W zwigzku z tym nowe budynki nie bedg
odbiegaty od fizjonomii sgsiadujgcej zabudowy, a teren zostanie uporzadkowany, co wptynie
pozytywnie na walory estetyczne obszaru. Tym samym zmiany wynikajgce z realizacji ustalen planu
nie powinny przyczynic sie do degradacji wartosci estetycznej obszaru.

Ponadto w planie zadbano réwniez o krajobraz kulturowy i jego elementy, dzieki ustaleniom
dla strefy ochrony konserwatorskiej ,B”, w tym odwotaniem do przepiséw odrebnych. Cenne obiekty
zostang zachowane, a obowigzujgce nakazy i zakazy wzgledem nich przyczynia sie do poprawy
ich kondycji technicznej i wizualne;j.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktow spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e w projekcie planu dla wszystkich terenéw wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

e ustalono, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrédta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

e dopuszczalng wartos$é progowa poziomu hatasu regulujg przepisy odrebne, w zwigzku z czym
nie powinno dojs¢ do przekroczenia wyznaczonych standardéw, awrazie ich wystgpienia nalezy
stosowac odpowiednie regulacje prawne;

e przewody sieci infrastruktury technicznej maja by¢ realizowac jako podziemne;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych oraz sgsiedztwo terenéw zwartej zabudowy;

e ustalone przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowac zagrozeniem konfliktami spotecznymi
(ktére czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu nie przewiduje
zagospodarowania terenu, ktore stwarzatoby znaczne uciazliwosci dla ludnosci zamieszkujacej
sasiednie tereny. Projekt planu nie przewiduje znacznych zmian jesli chodzi o funkcje terenéw,
ma na celu uporzadkowanie przestrzeni i nadanie obszarowi funkcji odpowiadajacych
warunkom siedliskowym i umozliwiajgcym rozwéj zabudowy, w tym mieszkaniowej/ustugowe;.
Przewidziane rozwigzania planistyczne nie powinny wptywaé negatywnie na srodowisko.
Ryzyko konfliktu spotecznego wokdt planowanych funkcji jest niskie.
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10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na sSrodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Na obszarze
projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego.

Projekt planu przeznacza analizowany obszar pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej lub ustugowej. Na terenach tych ryzyko zaistnienia znaczacych oddziatywan wigzac
moze sie z prowadzong tam dziatalnoscia oraz realizacjg infrastruktury technicznej,
co do ktérej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycja wptywajaca znaczaco negatywnie
na Srodowisko analizowanego obszaru. Dodatkowo projekt planu dopuszcza jedynie realizacje ustug
nieucigzliwych rozumianych jako takie ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej, atakze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajgcego srodowiska
zwtaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod itp., nie kwalifikujgcych
sie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedtug norm okreslonych odrebnymi
przepisami.

W kontekscie obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, gdzie przedmiotem ochrony jest awifauna,
nie przewiduje sie negatywnych skutkéw dla stanu populacji gatunkéw. Obszar projektu planu
wykorzystywany jest przez ptaki gtownie jako trasa przelotu, nie przedstawia bowiem na ogoét
wartosci odpowiednich dla ich statego siedliska. Nie przewiduje sie zatem, aby w wyniku realizacji
projektu planu mogty powsta¢ inwestycje wptywajgce znaczaco negatywnie na srodowisko
analizowanego obszaru, jak i catego miasta, a takze sasiednich terenéw oraz kompleksu Borow
Tucholskich.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC I SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majagc na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na $rodowisko istnieje (isa zachowywane Ilub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapiséw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajdg w Srodowisku miasta
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ diugotrwaty, a ocena skutkoéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez plan jak rowniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegélnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralnos$¢ i spéjnosc obszaréw Natura 2000.
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12.  INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzgledniaé heterogenicznos$¢ i nieliniowos$¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zarowno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na Srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona tgczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejacych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajagce na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw zmiany planu, beda wywierac¢ na srodowisko. Dzieki takiemu
podejsciu kazda z przysztych inwestycji jako potencjalne Zrdédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposdb na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a zrédtami pres;ji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na srodowisko obszaru
opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogdtu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terendw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkow realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN
NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC I SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze wystepujg tereny chronione w ramach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009 (Dyrektywa Ptasia). W stosunku do przedmiotu ochrony obszaru projekt
planu nie wprowadza takich funkcji, a w ich ramach obiektéw, ktére mogtyby wywieraé negatywne
konsekwencje w stosunku do chronionej ornitofauny. Biorgc pod uwage zasieg oddziatywania
nowych inwestycji na populacje gatunkéw chronionych mozna stwierdzi¢, iz dziatki objete planem
moga by¢ obecnie wykorzystywane jedynie w charakterze trasy przelotu. W stanie obecnym
sa to tereny czesciowo zabudowane, z niewielkim udziatem zieleni wysokiej i terenéw otwartych,
zlokalizowane na terenach miejskich. Analizowane tereny pozostajg pod statym wptywem czynnikéw
antropogenicznych - zabudowa, drogi publiczne, wobec czego nie przedstawiajg szczegdlnej
wartosci dlaornitofauny pod wzgledem siedliskowym. Mogg by¢ wykorzystywane jako trasa
przelotu iprzypuszczalnie funkcja ta zostanie utrzymana takze po realizacji planu,
poniewaz nie powstang wysokie obiekty zagrazajace przelotom ptakéw. Jako najwieksze zagrozenie
dla OSO Bory Tucholskie wskazano m.in. zanieczyszczenie wod i problem odprowadzania sciekow.
Problemy te jednak w duzej mierze zostaty rozwigzane w sposéb korzystny dla srodowiska, a nowe
zamierzenia beda realizowane zgodnie z wytycznymi dla obszaréw chronionych. Majac na uwadze
powyzsze kwestie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na stan liczebnosci populacji
gatunkow chronionych w ramach Dyrektywy Ptasiej, a tym samym funkcjonowanie i integralnosc
obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

e zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw s$rodowiskowych i mozliwo$é gospodarowania terenami w oparciu
o obecnie obowigzujacy miejscowy plan;

e realizacja projektu miejscowego planu poprzez czesciowa korekte w przeznaczeniu terenéw,
a tym samym realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustalen dgzacych do ochrony
istniejacej zieleni wysokiej.

Pewne jest, ze wwyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
zmniejszeniu, jednak nie beda to zmiany powodujace negatywne przeksztatcenia w srodowisku.
Whprowadzono obowigzek ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami
zieleni. W zwigzku z tym moze wzrosngc bioréznorodnos¢ analizowanego obszaru. Przewidziany
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko (z wytaczeniem inwestycji celu publicznego) uniemozliwia realizacje inwestycji
godzacych w uwarunkowania $rodowiska, ale, co szczegélnie wazne, nie powinno dojs¢
do zanieczyszczenia wrazliwego $rodowiska wodno-gruntowego. Srodowisko przedmiotowego
obszaru ulegto juz przeksztatceniom, a nowe inwestycje przyczynia sie do pozytywnych zmian
w krajobrazie miasta zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoiju i tadu przestrzennego.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Planowane przeznaczenie nie odbiega
tez od wskazan dla miejskiej jednostki wielofunkcyjnej i centrotwdrczej, wyznaczonych w Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czersk. W zwigzku
z tym ustalenia zmiany planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy.
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16. WNIOSKI

Opisywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Browarowej
w Czersku, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywad na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego;

e projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ Zrddta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

2. kompensujacych:

e nakaz zabezpieczania budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych wzdtuz drég
publicznych przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e odprowadzanie $ciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

e wykorzystywanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych nosnikéw energii w zakresie
zaopatrzenia w ciepto.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna  stwierdzi¢, ze  projektowany dokument wprowadza  wtasciwe  funkcje,
zgodne z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami
na srodowisko, i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z2022r. poz. 1029 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem
potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan zastosowano
metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku parametréw
do obliczen.

Gtéwnym zatozeniem projektu planu jest korekta w przeznaczeniu terenéw, a w efekcie utworzenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej na terenach do tej pory czesciowo
niezagospodarowanych. Ustalono takze zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Realizacja nowej zabudowy moze przyczynic sie do wzrostu natezenia
hatasu komunikacyjnego. Nie prognozuje sie tam jednak przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.
Dodatkowo zgodnie z ustaleniami projektu planu budynki zlokalizowane wzdtuz drég publicznych
nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed hatasem idrganiami. W zwigzku z tym nie prognozuje
sie przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.

Projekt planu uwzglednia docelowo obowigzek odprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej. Zawarto réwniez ustalenia w zakresie woéd opadowych i roztopowych,
ktére zapobiegajg pogarszaniu stanu wéd podziemnych. Dodatkowo ustalono, ze projektowane
uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Rozwigzania takie powinny zabezpieczy¢ wrazliwe na zanieczyszczenia
srodowisko wodno-gruntowe.

W wyniku realizacji zamierzen planu moze wzrosna¢ udziat powierzchni pokrytej utwardzonymi
nawierzchniami, co spowoduje wieksze kumulowanie ciepta. Biorac pod uwage mozliwy wzrost
natezenia ruchu, pojawienie sie zabudowy oraz powierzchni utwardzonych moze dojs¢ do wzrostu
zanieczyszczen powietrza. Jednak projekt planu przewiduje nakaz stosowania indywidualnych
urzadzen nisko- lub bezemisyjnych jako podstawowy sposobu zaopatrywania w energie cieplna.
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Realizacja projektu planu spowoduje zmiany w krajobrazie, jednak ustalenia planu maja na celu
harmonijny rozwdj terenu. W projekcie planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
i minimalng powierzchnie terendw biologicznie czynnych (minimum 20-30% powierzchni dziatki
budowlanej), a takze inne parametry majace na celu rozwdj terenu zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego. Wobec tego wyglad obszaru ulegnie zmianie, ale nie beda to przeksztatcenia
obnizajace jego wartos¢ estetyczng co jest istotne m.in. ze wzgledu na potozenie obszaru na terenie
obszaru chronionego tj. Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie.

Plan obejmuje tereny czesciowo niezagospodarowane, otwarte w obrebie terenéw zabudowanych,
ajego ustalenia majgprowadzi¢c do wprowadzenia nowych obiektow mieszkaniowych
oraz uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni i jej dalszego funkcjonowania w ramach
jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego. Obszar objety opracowaniem
jest terenem miejskim, nowe inwestycje nie powinny znaczaco wptynaé na warunki ekologiczne
okolicy.

Na obszarze opracowania wystepujg tereny chronione w ramach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie. Nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony obszaru
oraz transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Rozwigzania zawarte w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na efektywne wykorzystanie przestrzeni,
sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb
srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na $rodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. Wyznaczone w planie funkcje mieszkaniowa oraz ustugowa
beda optymalne ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu terenéw zabudowanych. W wielu
aspektach projekt planu korzystnie wptynie na poprawe jakosci srodowiska oraz krajobrazu,
dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 ze zm). Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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