Projekt: wersja trzecia — etap wylozenia do publicznego wglgdu

UCHWALA NR .../.. /...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Widokowej w Ostrowitem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz uchwaly nr XLII/485/22 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Widokowej w Ostrowitem, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czersk w granicach administracyjnych gminy, uchwalonego uchwatg nr XXXVI1/301/14 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Widokowej
w Ostrowitem, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ulicy Widokowej i Jeziora Ostrowitego w Ostrowitem, ktorego
granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zaltacznik nr 4 do uchwaty.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu: MNW-ML — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

5. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sa:
1) wymiarowanie (w metrach),
2) linia brzegowa Jeziora Ostrowite,

3) linia wyznaczajaca odlegto$¢ 100 m od linii brzegowej Jeziora Ostrowite.
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§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcych budynkéw oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiane dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajaca granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
Z wyltaczeniem: podziemnych czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych, okapow i1 gzymsow, rynien,
rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii,
tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 1,5 m, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig¢ terenu;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny
numer porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§3.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-ML ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

§4.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkow usytuowanych w granicach jednego terenu pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego.

2. Obowiazuje stosowanie pokry¢ dachowych w naturalnych kolorach materiatu ceramicznego.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Wysokos$¢ inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejsze;
uchwaty.
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6. Obowigzuje zakaz lokalizowania wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy — funkcje
gospodarczo-garazowe wylgcznie jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, letniskowego
lub rekreacji indywidualnej.

§5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ nastgpujace standardy akustyczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych, dotyczacych ochrony
srodowiska: jak dla jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odr¢bnych oraz wzbogacenia obszaru
zroznicowanymi formami zieleni.

3. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy stosowac gatunki
drzew adekwatne siedliskowo.

4. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego.

5. Nakaz zabezpieczania budynkow usytuowanych wzdluz drég publicznych przed hatasem i drganiami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywad
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

§6.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§9.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1) linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 8,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

3) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, potozenie
kalenicy dachu prostopadle do osi drogi publicznej,

4) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-0,6,

3
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3,

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny lub letniskowy lub rekreacji indywidualnej,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: zgodnie
z przepisami odrebnymi;
c) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte lub garazowe;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§10.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB220009 Bory Tucholskie — obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci 100 m od linii brzegowej Jeziora
Ostrowitego, z wyjatkiem obiektow shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej i rybackie;j.

3. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Dotychczas nie przyjeto audytu krajobrazowego dla Wojewddztwa Pomorskiego. W Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie okreslono krajobrazéw priorytetowych.

§11.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§12.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w miar¢ mozliwosci za nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wzdluz granic dziatek lub ogrodzen, a takze w sposob umozliwiajacy realizacje przylaczy
dla nowych uzytkownikow w granicach dziatek.

3. Przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowe;.

5. Zasady odprowadzania $ciekoéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej.

4
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6. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,
po jej wybudowaniu.

7. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
8. Zasady zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych zrédet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych.

9. Zasady zaopatrzenia w gaz: z urzadzen indywidualnych lub z sieci gazowej, po jej wybudowaniu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

10. Zasady obstugi telekomunikacyjnej: z sieci telekomunikacyjnej.
11. Zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Nalezy zapewni¢ wodg¢ do celéw przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

13. Powigzania obszaru objgtego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewnia droga
publiczna, usytuowana poza jego granicami, tj. ul. Widokowa przylegajaca do obszaru od potudniowego
wschodu.

14. Obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi gminnej — ul. Widokowej, usytuowanej poza granicami
planu.

§14.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§15.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
30%.

§16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§17.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



