Projekt -01.06.2022r. — do wytozenia publicznego

UCHWALA Nr ............ [everenans /22

RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
zdnia ..., r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Raciazskiej w Rytlu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j.— Dz. U. z 2022r. poz. 559), art. 20 ust. 1 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. — Dz. U. z 2022r. poz. 503) oraz uchwaty nr
XXXVII1/422/21 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Racigzskiej
W Rytlu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy,
uchwalonego uchwata nr XXXV1/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w
granicach administracyjnych miasta i gminy

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Racigzskiej w
Rytlu, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar potozony przy ulicy Racigzskiej w Rytlu, obejmujagcy dziatke geod. nr 733,
ktorego  granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty, 0 pow. 1,18 ha.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty,
4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol cyfrowo -literowy — oznaczenie terenu identyfikujace teren wydzielony liniami
rozgraniczenia, gdzie cyfra oznacza numer kolejny, porzagdkowy terenu, a litery oznaczaja
przeznaczenie terenu:
a) KDD - teren komunikacyjny, droga publiczna, dojazdowa,
b) KDW — teren komunikacyjny, droga wewnetrzna,
c) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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5. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego.

6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 stanowia informacje lub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu.

7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1)
2)
3)
4)
5)

granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych,

granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

obszar6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przekrywajacy min 80% rzutu najwyzszej
kondygnacji budynku, dotyczacy gléwnej bryly budynku, o nachyleniu potaci minimum
15 stopni. Podane w ustaleniach wymagane katy nachylenia nie odnoszg si¢ do takich elementow
dachu jak lukarny, naczoétki, zadaszenie wejs$¢, gankow, werand, ogrodéw zimowych itp.,
harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem kolorystyki oraz stosowanych materialow
pokryciowych i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania projektowe
i realizacyjne, ktore pozwalaja uzyskal polaczenie elementéw zagospodarowania dziatki
budowlanej w estetyczng cato$¢, spojng kompozycyijnie,

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy wydzielone
na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany),
miejscu parkingowym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to
rozumie¢ miejsce parkingowe spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych
miejsca parkingowego dla osob niepelnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla os6b niepelnosprawnych,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej
bryty budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci obiektow budowlanych, a takze takich
elementow drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejéciami do
budynkéw, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do
budynkoéw, pochylnie dla niepelnosprawnych i innych podobnych. Linia nie dotyczy obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig¢ terenu zajetego przez budynek
lub budynki, ograniczonej obrysem $cian zewngtrznych, tj. liczong po obrysie zewngtrznym
kondygnacji nadziemnych w rzucie o najwiekszej powierzchni w stosunku do powierzchni
nieruchomosci objetej inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazong w [%]. Nie wlicza si¢ do niej
elementow budynku, ktore nie wystaja ponad teren (np. garazy podziemnych), elementow
drugorzednych (np. schodoéw zewngtrznych) czy tez wydzielonych altan, szklarni i szop,
przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze
akty prawa miejscowego,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1 do
uchwaty,

stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki w procentach, stuzacej
naliczaniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
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nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu (cato$é obszaru planu) wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca
symbol literowy i przypisane do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz
ustalonymi zasadami zagospodarowania i zabudowy. Teren przeznaczony jest takze pod sieci i
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca oraz dojscia i dojazdy i inne
niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym,

11) uciazliwos$ci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddziatywanie na $rodowisko,
zjawisko wplywajace ujemnie na stan §rodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia
ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy i inne zanieczyszczenie powietrza
itp., jezeli wystgpuje w natgzeniu utrudniajacym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym
zdrowiu ludzi, uszkodzeniem lub degradacja srodowiska, powoduje przekroczenie standardow
emisyjnych wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska,

12) wysokosci zabudowy — dla budynkow nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong zgodnie
Z przepisami odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, a dla obiektéw budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy obiekcie
do najwyzszego punktu,

13) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow oraz inne obiekty
kubaturowe, zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach,

14) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z ustugami tj. inwestycje
i ustugi wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, zaspokajajgce potrzeby ludnosci w
zakresie ustug dla konsumentow: handlu detalicznego i napraw, gastronomii, obstugi turystyki,
edukacji, o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, dziatalnosci zwigzanych z rekreacja,
kultura 1 sportem oraz budynki zamieszkania zbiorowego (np. hotele), ustugi dla producentow i
biznesu oraz ushugi ogoélnospoteczne, wraz z pomieszczeniami lub obiektami pomocniczymi
takimi jak pomieszczenia socjalne i administracyjne oraz budynkami towarzyszacymi z
pomieszczeniami technicznymi a takze innymi towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi.

2. Pojecia i1 okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w wust. 1, nalezy rozumieé
zgodnie Z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich
ogélnym  rozumieniem stownikowym.

§ 3.

1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisbw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci
wodociaggowe, sieci kanalizacji sanitarnej, gazowej niskiego i1 $redniego ci$nienia, SiecCi
telekomunikacyjne.

2. Wyklucza si¢ z obszaru opracowania mozliwo$¢ sytuowania obiektéw o wysoko$ciach rownych
I wyzszych od 50 m nad poziomem terenu.

§ 4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach obj¢tych planem nie wystepuja obszary wymagajace ochrony lub rewaloryzacji
W rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terendw zostaly okreslone poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w § 12 uchwaty, w tym linie
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zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos$¢ zabudowy, geometria dachow.

3. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych w granicach jednego terenu
inwestycyjnego, objetych jednym pozwoleniem na budowg, pod wzgledem kolorystycznym,
geometrii dachow, rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej
zabudowy uzupelniajacej program uzytkowy zabudowanego terenu w sytuacji rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy nawiazywania forma architektoniczng, wystrojem zewn¢trznym do zasad
kompozycyjnych zabudowy istniejacej.

§ 5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w caloéci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie. Obowiazuja dla niego przepisy odrebne ustawy
0 ochronie przyrody oraz odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego,
obowiazuja dla niego przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody.

3. Wprowadza si¢ obowiazek wilaczenia zabudowy do systemoéw sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow.

3. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej, niepowodujgce ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do
przepiséw odrgbnych.

5. Ustala si¢ zakaz sytuowania ustug ucigzliwych.

Ustala si¢ standard akustyczny dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W rozumieniu przepiséw odrebnych.

o

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej

1. W granicach opracowania nie wystepuja budynki stanowigce zabytki wpisane do rejestru zabytkow
badz do ewidencji zabytkow.
2. W granicach opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesne;j.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

W granicach planu nie wystgpuje przestrzen publiczna w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczona jako przestrzen publiczna
w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy.
§8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia

powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
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W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie wystgpuja przestanki do
okreslania granic i sposobow zagospodarowania terendw w tym zakresie, nie wystgpuja krajobrazy
priorytetowe.

§9.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1.

Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, nie
wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialow. Podziaty
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) minimalna powierzchnia — 1000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi KDW — 90 stopni .
Pokazany na rysunku planu proponowany podziat terenu na dziatki budowlane ma charakter
informacyjny, nie stanowi ustalenia planu.

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

Powigzania zewngtrzne obszaru planu z otoczeniem zapewnia ul. Racigzska (potozona poza
granicami planu i powigzana z obszarem planu poprzez dz. geod. 735/3 w granic opracowania)
stanowiaca drogg gminng.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) woda z sieci wodociagowej,

2) zapewni¢ odpowiedniag ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami

odrebnymi.

W zakresie gospodarki $ciekami:

1) $cieki komunalne odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) wyklucza si¢ indywidualne rozwigzania.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé na wiasnym terenie z

dopuszczeniem sytuowania dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie =z istniejacych oraz projektowanych sieci elektroenergetycznych i
stacji transformatorowych Iub z lokalnych Zrédet, w tym produkujacych energi¢ ze
zroédet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, jako urzadzen
towarzyszacych ustalonemu przeznaczeniu; szczegdlowych lokalizacji  w  liniach
rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow nie ustala si¢; dla dziatek wydzielonych na potrzeby
stacji dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych Zrédet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

z sieci cieplnych, w tym ze zrédet odnawialnych.

W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach,
zapewniajac zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych,
zapewni¢ regularny wywoz przez uprawnione podmioty,
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10.

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami lokalnymi Gminy
Czersk.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe

istniejacych urzadzen oraz sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz

przytaczy do zabudowy.

Inne ustalenia: dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez istniejagce i projektowane

gazociagi $redniego i niskiego cis$nienia; dla gazociggdw projektowanych ustala si¢ nakaz

uwzglednienia ich stref kontrolowanych, z zagospodarowaniem i ograniczeniami zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej, a takze przytaczy do obiektow budowlanych.

§11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem dopuszcza
si¢ uzytkowanie w sposob dotychczasowy, nie okresla si¢ innych tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

1.

§ 12.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw MN

Ustala sie dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN oraz 2.MN przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

E

1) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) towarzyszace budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb obstugi,
3) altany, wiaty,
4) zwigzane z obiektami budowlanymi urzadzenia budowlane takie jak: przylacza, urzadzenia
instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place postojowe, place
pod $mietniki, a takze zielen towarzyszaca, obiekty towarzyszacej infrastruktury technicznej,
5) lokale ustugowe wbudowane, z zakresu ustug nieucigzliwych .
Formy i funkcje zabudowy wykluczone:
1) wykluczone ustugi w odrebnych od budynkéw mieszkalnych obiektach,
2) dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne - wykluczone ucigzliwe,
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z
ustaleniami § 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10 maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
liczona w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 0,60,

¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: 20%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzej jak 10,0 m,

dla budynkéw towarzyszacych typu garaz, budynek gospodarczy — nie wyzej jak 6,0 m dla

budynkéw z dachami stromymi, do 4,0m z dachami ptaskimi , dla altan i wiat — do 4m,

d) poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6 m n.p.t.,

e) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych - dachy strome, dwuspadowe o nachyleniu 35-45 stopni,
polozenie kalenicy gldwnej réwnolegle lub prostopadle do drogi wewnetrznej 3.KDW,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i w lukarnach, a takze na fragmentach dachy ptaskie,

- dla budynkéw towarzyszacych typu garaz, budynek gospodarczy: dla budynkow
sytuowanych bezposrednio przy granicy dzialek dopuszcza si¢ dachy ptlaskie lub
jednospadowe o nachyleniach w przedziale 10-25stopni, dla budynkoéw usytuowanych nie
bezposrednio przy granicy — dachy dwuspadowe o nachyleniach 30-45stopni,

- dlaaltan i wiat — dachy dowolne,

- dla budynkéw mieszkalnych nakaz sytuowania gtéwng kalenica rownolegle do frontu,

3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog (na dz. 735/3 oraz

drogi 3.KDW) jak na rysunku planu, od sgsiednich dziatek stanowigcych uzytki Ls ( tj. 731/3 i

3092) — 12m, jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych budynkow gospodarczych, garazy bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana, z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych
warunkéw techniczno-budowlanych,

5) ustala si¢ w ksztaltowaniu zabudowy:

a) nakaz pokrycia elewacji cegla lub tynkiem, z zastosowaniem jasnych barw (np. kolor biaty,
bezowy, jasnoszary),

b) nakaz pokrycia dachéw stromych dachowka, blacha, blachodachéwka

c) pokrycia dachowe — matowe, w kolorze naturalnego spieku ceramicznego lub bragzowym,
grafitowym,

d) wyklucza si¢ jaskrawe barwy w elewacjach i pokryciach dachowych.

6) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w kubaturze budynkéw, w tym w garazach

oraz jako miejsca naziemne, wydzielone na terenie nieruchomosci,

b) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej jak 1 miejsce na mieszkanie,
- w przypadku sytuowania ustug w formie lokalu wbudowanego — dodatkowo nie mniej
jak 1 miejsce dla potrzeb ustugi,

) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynne;j.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sig.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna: dojazdy z sasiedniej drogi na dz. nr 735/3, usytuowanej poza granicami
planu, z drogi 3.KDW,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10.
10. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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10.

11.

12.

§ 13.

Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.KDW
Przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny, droga wewnetrzna.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwigzanych z obstugg drogi, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury techniczne;.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
PLB220009 Bory Tucholskie; obowigzuja przepisy odrebne. Teren potozony w granicach otuliny
Tucholskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja przepisy odrebne.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obowigzuja
ustalenia § 6, teren poza strefami ochrony konserwatorskiej.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) parkowanie — dopuszcza sig.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - nie wystgpuje potrzeba okreslania.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystgpuje potrzeba
okres$lania.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie okresla sie.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie
wystepuje potrzeba okreslania.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
- w wysokosci 0% .

§ 14.

Ustalenia szczegétowe dla terenu 4. KDD
Przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny, droga publiczna dojazdowa.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwigzanych z obstugg drogi, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
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10.

11.

12.

PLB220009 Bory Tucholskie; obowigzuja przepisy odrgbne. Teren potozony w granicach otuliny
Tucholskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja przepisy odrebne.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obowiazuja
ustalenia § 6, teren poza strefami ochrony konserwatorskiej.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

4) parkowanie — dopuszcza sig.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - nie wystgpuje potrzeba okreslania.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie okresla sie.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systeméw infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
- w wysokosci 0% .

§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 16.
Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski
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UZASADNIENIE

Dla obszaru opracowania obecnie wystepuje sytuacja braku planu miejscowego.
Plan jest realizacjg uchwaty nr XXXV111/422/21 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 wrzesnia 2021 r.
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu przestrzennego. Celem planu jest ustalenie
przeznaczenia mieszkaniowego oraz dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie ze ztozonym wnioskiem witasciciela nieruchomosci.
Obszar objety planem jest potozony w rejonie ul. Racigzskiej, powiazanej z obszarem opracowania
droga na dz, ewid. nr 735/3. W sasiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Obecnie teren jest nieuzbrojony inzynieryjnie w sieci wod-kan. Ewidencyjnie obszar planu to grunty
rolne o uzytkach RVI, usytuowane w sasiedztwie uzytkow Ls , przy granicy Tucholskiego Parku
Krajobrazowego, przy granicy administracyjnej gminy Czersk. Na  obszarze  opracowania nie
wystepuja lasy, prywatne wydzielenia boru sosnowego ktére wystgpowaly na obszarze opracowania
zostaty praktycznie catkowicie zniszczone w wyniku katastrofalnego huraganu w 2017 r.
Jest to teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie, a takze w
otulinie Tucholskiego Parku Krajobrazowego.
Zgodnie z dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy (przyj¢tego uchwata nr XXXVI1/301/14 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.) obszar objety zmiang planu to tereny ,,rozwoju
urbanistycznego”.
Wg Studium wies$ Rytel to wies sotecka, ,,stanowigca osrodek krystalizacji sieci osadniczej, hamujacy
procesy suburbanizacji, o wiodacej funkcji mieszkaniowej i wypoczynkowo-rekreacyjnej, skupiajacy
zespoty budownictwa mieszkaniowego i letniskowego”, zatem wskazanie nowego terenu
mieszkaniowego w bezposrednim sasiedztwie istniejacej juz zabudowy jest uzasadnione i celowe.
Spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego Studium.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okreslajac przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztaltowania
zagospodarowania i zabudowy miedzy innymi poprzez linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$¢ zabudowy,
wysokos¢ zabudowy, zapisy dotyczace geometrii dachéw. Ponadto ustalono konieczno$é¢
harmonizowania zabudowy sytuowanej w ramach terenu pod wzgledem kolorystycznym
i materiatowym. Parametry, wskazniki dla zabudowy okre§lono biorgc pod uwage dyspozycje
Studium Gminy Czersk oraz sasiednie tereny zabudowy. Uchwalenie planu umozliwi sytuowanie
nowej zabudowy, odpowiadajace potrzebom wlasciciela nieruchomosci objetej planem.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sa chronione zapisami
dotyczacymi ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania. Ze wzgledu na aktualne wymagania
prawne — uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podjeta po dacie wejscia w zycie
ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi
ochrony krajobrazu — Dz. U. z 2015 r., poz. 443 — nie mozna w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen
wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zostat on uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
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architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Kwestie te
beda mogty by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaty Rady Miejskiej w Czersku, podjetej
na podstawie ustawy krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa pomorskiego nie zostat
dotad sporzadzony i uchwalony, nie mozna zatem w zmianie planu uwzgledni¢ jego wynikow.
Uwzgledniono w ustaleniach dot. ksztaltowania zabudowy parametry, gabaryty zblizone do
parametréw wystepujacych w bliskim otoczeniu.

3. Wymagania ochrony srodowiska.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym ochrony gatunkowej. Obszar opracowania jest objety formami prawnej ochrony
przyrody, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie
oraz w otulinie Tucholskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazujg dla niego odpowiednie przepisy
odrebne, w tym ustawy o ochronie przyrody oraz przepisy prawa miejscowego takie jak:
zarzadzenia RDOS w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Bory Tucholskiec PLB
220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 1161) .

Wg danych z ewidencji gruntéw, obszar planu to teren o uzytku RVI, dotychczas niezabudowany.
Dopuszczono sytuowanie wbudowanych ustug w formie lokali w budynki mieszkalne
jednorodzinne (zgodnie z definicjg budynku jednorodzinnego taki lokal nie moze zajmowac wiecej
jak 30% powierzchni budynku), wykluczono funkcje ustug ucigzliwych, nie dopuszczono
rozwigzan indywidualnych dotyczacych odprowadzenia §ciekow, nakazano wiaczenie zabudowy do
sieci wodociggowych i kanalizacyjnych. Ze wzgledu na obecny brak uzbrojenia w najblizszym
sgsiedztwie realizacja planowanej zabudowy bedzie wymagata odpowiedniej rozbudowy sieci wod-
kan. W ogrzewaniu nakazuje si¢ zastosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet
ogrzewania.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
Obszar objety zmiang planu potozony jest poza obszarami, dla ktorych w Studium miasta i gminy
wskazano strefy ochrony konserwatorskiej. W granicach objetych opracowaniem nie wystepujg
dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.
Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja
W jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ochronie zdrowia
stuzg zapisy nakazujace docelowe wigczenie zabudowy do sieci wod-kan oraz wykluczajace ustugi
ucigzliwe. Plan nie ustala wymaganych miejsc parkingowych dla potrzeb pojazdéw wyposazonych
w karty parkingowe ze wzgledu na charakter terenu, wymagania osob niepetnosprawnych beda
spetnione w ramach projektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenu stanowigcego wiasnos¢ prywatng na cele
zgodne z potrzebami, spowoduje wzrost warto$ci nieruchomos$ci przeznaczonych na cele
mieszkaniowe.
Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow finansowych.
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7.

10.

11.

Prawo wlasnosci.

Obszar objety opracowaniem to wlasno$¢ prywatna. Czgs¢ gruntow prywatnych oznaczonych w
planie symbolem4.KDD, o pow. ok. 0,01ha (ok. 145m?) przeznacza si¢ na cele komunikacyjne -
droge publiczng dojazdowa, bedzie to poszerzenie drogi publicznej gminnej nr 224211G (ul.
Raciazska) ktdrej przebieg ustalono uchwatg Nr XLII1/490/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 22
lutego 2022 r.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

Potrzeby interesu publicznego.

Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego 1 zgodnego z potrzebami wlasciciela prywatnych
zagospodarowania i zabudowy, potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez
ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania zapewniajacych zachowanie tadu
przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony srodowiska. Celem publicznym jest takze poszerzenie
pasa drogowego drogi publicznej nr 224211G (ul. Racigzska).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegd6lnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, nie ograniczajac mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej. Zawiera takze zapisy odnoszace si¢ do zasad modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Czerska na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczy to etapdéw zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania
uwag. Pisma z wnioskami ztozyty niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz ogtosil o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego, wyznaczajgc termin skladania wnioskow. Prognoza oddziatywania na
srodowisko zostata sporzadzona zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami zakresu i stopnia
szczegdtowosci okreslonymi przez RDOS w Gdansku i PPIS w Chojnicach.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniachod ...........
do ............ po uprzednim ogloszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w 1okalnej
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miegjskiego. W
ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu, termin dyskusji publicznej ustalono na
dzien ............. oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia ............ r.

W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Czerska kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete
w projekcie planu miejscowego, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie
pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty
elektronicznej. Protokot z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej gminy
oraz na tablicy ogloszen.
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12

13.

14.

. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci.
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Ustalono docelowe
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, konieczne bedzie odpowiednie rozbudowanie
istniejacych w otoczeniu sieci.

Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ustalenia przyjete w planu rbwnowazg interes publiczny z interesami wilascicieli nieruchomosci.
W interesie prywatnym jest odpowiednie zagospodarowanie terenu, zgodne z potrzebami
wlasciciela . Plan nie ogranicza interesow prywatnych, ustalenia planu uwzgledniaja przedstawione
na etapie wnoszenia wnioskéw planowane zagospodarowanie i koncepcje podziatow

geodezyjnych.

Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego.

Obszar opracowania usytuowany jest w bezposrednim sgsiedztwie juz zabudowanych terenow,
obecnie jest niezabudowany. Teren ma zapewniony dostep do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, w tym mozliwo$¢ dogodnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego.
Okreslone zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do
proponowanych funkcji oraz usytuowania w strukturze urbanistycznej wsi Rytel. Obszar objety
planem jest przygotowany do zabudowy, jest i bedzie obslugiwany przez systemy komunikacyjne
i przez odpowiednio rozbudowane systemy infrastrukturalne wodociggowe i kanalizacyjne.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy, o

ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy (z 2014 r.). Burmistrz
dokonat analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Op

racowanie jest zgodne z podjeta przez Rade Miejskg w Czersku uchwatg nr XXI1V/211/16 z dnia 29

wrzesnia 2016 r. dot. oceny aktualnosci opracowan planistycznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Racigzskiej w Rytlu” wykazata, iz:

1) realizacja ustalen planu miejscowego spowoduje konieczno$ci poniesienia naktadow na budowe
infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wiasne gminy z zakresu sieci wod-kan, na
rozbudowe sieci wod-kan usytuowanej w bliskim otoczeniu obszaru planu,

2) uchwalenie planu miejscowego nie wiagze si¢ z konieczno$cig realizacji roszczen, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) uchwalenie planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodéw z optaty
planistycznej, gdyz grunt jest wlasnoscia prywatna, a ze wzgledu na ustalone przeznaczenie
skutkujace wzrostem warto$ci nieruchomos$ci ustalono stawke tzw. oplaty planistycznej na
poziomie 30%,
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4)
5)
6)

uchwalenie planu miejscowego moze wigzac si¢ ze wzrostem dochodow z podatkow,

teren moze by¢ przedmiotem sprzedazy, podziatéw geodezyjnych,

uchwalenie planu moze skutkowa¢ mozliwo$cia naliczenia optat adiacenckich z tytutu
podziatéw oraz uzbrojenia terenu,

7) uchwalenie planu skutkowaé bedzie koniecznos$cia wykupu czeéci dz.geod. 733 (wlhasnosé

prywatna) na cele poszerzenia drogi publicznej gminnej nr 224211G-ul. Racigzskiej .

Generalnie realizacja ustalen planu moze mie¢ korzystny wptyw na finanse publiczne, w tym budzet

Gminy.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503).
Burmistrz Czerska w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
5)
5)
6)

7)

8)

ogtlosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP
0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

powiadomit na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
rozpatrywat wnioski do planu zlozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb planu,

sporzadzit projekt planu miejscowego,

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz prognoze¢ oddziatywania na
srodowisko ,

uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu

(w dniach od ........ do ....... r.), przeprowadzit w dniu .......... dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia ........... r. oraz rozstrzygnat wniesione uwagi

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslonej w art. 17 pkt 1 — 14 przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Czersku projekt
miejscowego planu wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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Zakacznik nr 1

do uchwaty Nr ............ [oviviinn, /22

RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

zdnia ... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu w rejonie ulicy Racigzskiej w
Rytlu

RYSUNEK PLANU -w skali 1:1000
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Zatacznik nr 2
douchwatynr ...........
Rady Miejskiej w Czersku
zdnia................ r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZELOZONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO1

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniachod ............ r.do............. r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania

na uwagi, tj. do dnia ......... r. nie wniesiono zadnych uwag / wplynety uwagi osob fizycznych i osoby
publicznej, wymienione ponizej.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygni¢cie Burmistrza.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski

1 Do uzupetnienia w toku dalszej procedury planistyczne;j
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Zatacznik nr 3
douchwatynr.............
Rady Miejskiej w Czersku
zdnia.......... r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO

§1.

ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Racigzskiej
w Rytlu:

1)

bedzie skutkowato koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
wodno-kanalizacyjnej nalezacej do zadan wilasnych gminy, wymaga bowiem rozbudowy
istniejacych sieci wod-kan ,

2) nie bedzie skutkowato koniecznoscia wydzielenia z obszaru opracowania nowych drog

publicznych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 305, ze zm.), przy czym limity wydatkéw
budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy
na kazdy rok.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociggowych oraz
kanalizacji sanitarnej zostang uwzglednione w kolejnych planach rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych oraz w programach inwestycyjnych
zarzadcy sieci w kolejnych latach.

Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu gminy,
zrodet, w tym funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub uméow
z innymi podmiotami.

Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i
kosztorysow.

Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w
tym ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, a takze ustawami z
dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych, ustawg z dnia 20 grudnia 1996r. o
gospodarce komunalnej i ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wtasne gminy
prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi,
dziatajgcymi i inwestujacymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacje prac przy
realizacji poszczegolnych elementow uzbrojenia technicznego.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenie w energie cieplng czy w gaz podlegajg regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 4 1 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem
srodkow wiasnych gminy, za wyjatkiem wykonania o$wietlenia drég, ktorych gmina jest
zarzadca.
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Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski
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Zatacznik nr 4

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315, USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(T.J.-DZ.U.Z 2020 R. POZ. 293 ZE ZM.) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE
DLA PLANU, KTORE STANOWIA ZALACZNIK W POSTACI CYFROWEJ DO
UCHWALY?2

zatqcznik

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski

2 Do uzupetnienia w toku dalszej procedury planistycznej
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