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UCHWALA Nr ........ [eeveene /22

RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic:
Dworcowej, Pocztowej i Batorego w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. — Dz. U. z 2022r. poz. 559, ze zm.), art. 20 ust. 1 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022r. poz. 503) oraz uchwaly nr
XXXVI11/419/21 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Dworcowej,
Pocztowej i Batorego w Czersku, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta
i gminy, uchwalonego uchwata nr XXXV1/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Dworcowej,
Pocztowej i Batorego w Czersku, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ulic: Dworcowej, Pocztowej, Batorego, ktorego  granice
przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, 0 pow. ok.
3,70 ha.
3. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaly,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty,
4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol cyfrowo-literowy — oznaczenie terenu identyfikujace teren wydzielony liniami
rozgraniczenia, gdzie cyfra oznacza kolejny nr porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie
terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
c) U —tereny zabudowy ustugowej,
d) UE — teren zabudowy ustugowej — ustug edukacji,
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4)
5)
6)
7)
8)
9

e) KDD - teren komunikacyjny — droga publiczna, dojazdowa,
f) KDX - teren komunikacyjny, ogolnodostgpny ciag pieszo-jezdny z dopuszczeniem
parkowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
obowigzujace linie zabudowy,
budynki figurujace w ewidencji zabytkow,
budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, do ochrony,
przejécie piesze wymagane w urzadzeniu terenu,
strefa ochrony konserwatorskiej B — obejmuje caly obszar planu,

10) szpaler drzew — do ochrony .
5. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie.
6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 stanowig informacje lub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu.
7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych,

granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

granic i sposobdw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

obszar6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i
sposobdw zagospodarowania terendw w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§ 2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na przystosowaniu istniejgcego
obiektu do pelnienia innej funkcji niz pierwotna i/lub na przystosowaniu obiektu do aktualnych
wymagan technicznych 1 funkcjonalnych, przy maksymalnym zachowaniu waloréw
zabytkowych obiektu, bez uszczerbku na wartosciach chronionych; dziatania adaptacyjne winny
umozliwi¢ biezaca konserwacje i ochrone przed dewastacja; zakazuje si¢ termomodernizacji
elewacji zewngtrznych i tynkowania budynkéw zabytkowych o elewacji ceramicznej i W
konstrukcji szachulcowej lub z szalunkiem drewnianym albo z detalem architektonicznym. W
zakresie dziatan adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty i przebudowe wnetrz z poszanowaniem
zabytkowych elementow wystroju wnetrza, takich jak klatka schodowa, posadzki czy detal
kowalski, $lusarski, ciesielski, stolarski, oktadziny Scienne oraz z poszanowaniem zabytkowej
konstrukcji nosnej,

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przekrywajacy min 80% rzutu najwyzszej
kondygnacji budynku, dotyczacy gtownej bryly budynku, o nachyleniu potaci minimum
15 stopni; podane w ustaleniach wymagane katy nachylenia nie odnoszg si¢ do takich elementoéw
dachu jak lukarny, naczotki, zadaszenie wej$¢, gankoéw, werand, ogrodow zimowych itp.,
harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem Kkolorystyki oraz stosowanych materialow
pokryciowych i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania projektowe
i realizacyjne, ktore pozwalajg uzyskaé polgczenie elementéw zagospodarowania dziatki
budowlanej w estetyczng catos$é, spdjna kompozycyjnie,

historycznej: formie, bryle i innych elementach obiektéow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ autentyczng, zachowang w miejscu lub
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5)

6)

7)

8)

9)

potwierdzong w materiatach Zrédlowych, albo w wyniku badan konserwatorskich,
architektonicznych lub archeologicznych: forme, bryle i inne elementy obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu,

jaskrawej kolorystyce - rozumie si¢ przez to palet¢ barw o znacznej intensywnos$ci 1 nie
wystepujaca tradycyjnie w zabudowie historycznej,

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone
na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany),
miejscu parkingowym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to
rozumie¢ miejsce parkingowe spelniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych
miejsca parkingowego dla osdb niepetnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub
W budynku na kondygnacjach dostepnych dla os6b niepelnosprawnych,

nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorego powstaje nowa czgs¢
istniejacego juz obiektu budowlanego. W wyniku przeprowadzenia nadbudowy obiektu
budowlanego zwigksza si¢ jego wysoko$¢ i powierzchnia uzytkowa,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej
bryty budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, a takze takich
elementow drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wej$ciami do
budynkéw, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do
budynkow, pochylnie dla niepelnosprawnych i innych podobnych. Linia nie dotyczy obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

10)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczajaca usytuowanie

elewacji frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, balkony,
zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy. Obowigzujaca linia zabudowy dotyczy minimum
70% diugosci elewacji,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetego przez budynek

lub budynki, ograniczonej obrysem $cian zewnetrznych, tj. liczong po obrysie zewngtrznym
kondygnacji nadziemnych w rzucie o najwiekszej powierzchni w stosunku do powierzchni
nieruchomosci objetej inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazona w [%]. Nie wlicza si¢ do nigj
elementow budynku, ktére nie wystaja ponad teren (np. garazy podziemnych), elementéw
drugorzednych (np. schodoéw zewngtrznych) czy tez wydzielonych altan, szklarni i szop,

12) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych okreslonych

w przepisach odrebnych prawa budowalnego tj. ,,wykonywanie robot budowlanych, w wyniku
ktérych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos$¢, dlugosé, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drog sa
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany
granic pasa drogowego” (art. 3 pkt 7a prawa budowlanego),

13) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze

akty prawa miejscowego,

14) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang charakterystycznych parametrow istniejgcego

obiektu budowlanego, jak kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dtugos¢, szerokose,

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu stanowiacg zatgcznik nr 1 do

uchwaly,

16) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawki w procentach, stuzacej

naliczaniu jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu warto$ci
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nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol cyfrowo-literowy
i przypisane do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami
zagospodarowania i zabudowy. Teren przeznaczony jest takze pod sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca oraz dojscia i dojazdy i inne niezbedne dla jego
funkcjonowania urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym,

18) uciazliwosci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddziatywanie na $rodowisko,
zjawisko wplywajace ujemnie na stan §rodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia
ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy i inne zanieczyszczenie powietrza
itp., jezeli wystgpuje w natgzeniu utrudniajacym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym
zdrowiu ludzi, uszkodzeniem lub degradacja srodowiska, powoduje przekroczenie standardow
emisyjnych wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska,

19) ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu
handel detaliczny, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy
artykutow uzytku osobistego i domowego, restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi pocztowe i
telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone
poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja,
kulturg i sportem oraz poprawa kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia,
sprzatania budynkéw, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi $wiadczone w gospodarstwach
domowych, ustugi z zakresu administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne
analogiczne, o podobnym zakresie uciazliwosci,

20) wysokosci zabudowy — dla budynkéw nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong zgodnie
Z przepisami odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub
jego czesci, a dla obiektow budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy obiekcie
do najwyzszego punktu,

21) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne obiekty
kubaturowe, zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach,

22) zabudowie Srodmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowang w przepisach
odrebnych dotyczacych warunkow techniczno-budowlanych,

23) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ustugi zaspokajajace potrzeby
ludnosci w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, o§wiaty, zdrowia i opieki spolecznej,
kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz
budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak
pomieszczenia socjalne i administracyjne,

24) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne w tym
powierzchnie trawiaste, skomponowane we wlasciwych proporcjach, uktadach, skladzie
gatunkowym, w sposob zgodny z siedliskiem oraz istniejagcym 1 projektowanym
zagospodarowaniem, bedace uzupelnieniem zabudowy oraz zagospodarowania terenu
i stanowigce element dekoracyjny przestrzeni.

2. Pojecia 1 okre§lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich
ogélnym  rozumieniem stownikowym.

§ 3.
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1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisbw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia i1 zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci
wodociggowe, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci gazowe niskiego i $redniego cisnienia, SiecCi
telekomunikacyjne.

2. Wyklucza si¢ z obszaru opracowania mozliwo$¢ sytuowania obiektow o wysokosciach rownych
i wyzszych od 50 m nad poziomem terenu.

3. Dopuszcza si¢ na catym obszarze planu kondygnacje podziemne.

4. Dla kazdego z terend6w obowigzujg tacznie ustalenia ogolne i szczegdtowe.

§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W granicach objetych planem nie wystepuja obszary wymagajace rewaloryzacji w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenow zostaly okreslone poprzez
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenow, zawarte sg w § 13 — § 20 uchwaly, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometria
dachow.

3. W zakresie kompozycji przestrzennej:

1) ustala si¢ uksztattowanie ciggu ulicy Dworcowej oraz ulicy Batorego jako glownej przestrzeni
publicznej poprzez:

a) wyksztalcenie ciagéw wielofunkcyjnych wzdluz ulic, zgodnie z przeznaczeniem terenow
okreslonym w ustaleniach szczegotowych,

b) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, z uwzglgednieniem ochrony budynkow
zabytkowych, w sytuacji przebudow oraz nowych realizacji elewacje wzdtuz tych ulic wymagaja
szczegblnego opracowania tj. takich dziatan oraz rozwigzan, by elewacje i cigg - pierzeja uliczna
wyroézniata si¢ od pozostatych poprzez zastosowane rozwigzania architektoniczne i plastyczne,

c) dopuszczenie sytuowania ustug co najmniej w parterach budynkow, dopuszczenie zmian
sposobow uzytkowania budynkéw mieszkalnych lub ich czgséci na funkcje ustugowe,

d) zapewnienie mozliwosci przejs¢ pieszych do wnetrza kwartatow zabudowy, w szczego6lnosci w
miejscach wskazanych na rysunku planu,

e) zakaz zabudowy zwartej i/lub pierzejowej,

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw z utrzymaniem i zachowaniem zabudowy
kwartalowej — z budynkami gtdéwnymi wzdhuz pierzei ulicznych i zabudowa w glebi o charakterze
oficynowym,

3) komponowanie przestrzeni, w szczeg6lnosci wnetrz terenow i kwartalow oraz terenow ustug o
publicznym charakterze (np. teren 4.UE — istniejacego przedszkola) z uwzglednieniem
zachowania istniejacej zieleni wysokiej oraz uzupetniajacej roznorodnej zieleni komponowanej.

4. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych w granicach jednego terenu
inwestycyjnego, objetych jednym pozwoleniem na budoweg, pod wzgledem kolorystycznym,
geometrii dachow, rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej
zabudowy uzupelniajacej program uzytkowy zabudowanego terenu w sytuacji rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy nawigzywania formg architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad
kompozycyjnych zabudowy istniejace;j.
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5. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, ustala
sie:

1) dopuszcza si¢ w sytuacji przebuddéw, rozbudow zachowanie wysokosci, formy zabudowy,

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachoéw (ksztatt,
nachylenie) innej niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla nowej zabudowy, dopuszcza
si¢ realizacj¢ dachow o innym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami
istniejgcymi, przy czym geometria dachow dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
jest chroniona ustaleniami §6 ust.4 pkt 1,

3) dla nowej zabudowy wymagania dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okre$lono w § 13 — § 20,

4) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustalonym w planie przeznaczeniem,
wraz z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dla danego terenu.

6. W terenach ustlugowych i mieszkaniowo-ustugowych dopuszcza si¢ poza budynkami sytuowanie
zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak: przylacza, urzadzenia
instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place postojowe, place
pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury techniczne;.

7. Na calym obszarze planu w nowej zabudowie oraz dla nadbuddw, rozbudow, przebudow ustala si¢
zakaz stosowania elementéw architektonicznych obcych kulturowo w historycznych zespotach
zabudowy, takich jak loggie, wjazdy do garazy w kondygnacjach podziemnych od frontu budynkéw,
okna w ksztalcie trojkata czy trapezu, kolumnady, wiezyczki.

8. Ustala si¢ na calym obszarze planu w ksztattowaniu zabudowy:

1) nakaz wykonczenia elewacji cegla, cegla klinkierowa, drewnem, tynkiem, kamieniem w partii
cokotowe;j,

2) wykluczenie oktadzin z tworzyw sztucznych, sidingu, ptytek klinkierowych,

3) nakaz pokrycia dachow stromych dachowka lub blachodachéwka w kolorze naturalnego spieku
ceramicznego lub bragzowym,

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w wykonczeniach elewacji budynkow oraz w pokryciach
dachowych.

§ 5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w caloéci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie. Obowigzuja dla niego przepisy odrgbne ustawy
0 ochronie przyrody oraz odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Wprowadza si¢ obowigzek wlaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzenia $ciekow.

3. Ustala si¢ nastgpujace standardy akustyczne w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska:

1) dla terenéw MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dla terenow MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) dla terenow MU — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
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4) dlaterenu UE —jak dla terenéw pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,
5) dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt 1 -4 standardow nie okresla sig.

4. Obowiazuje utrzymanie, zachowanie i ochrona istniejacej zieleni wysokiej oraz wzbogacenie
obszaru zréznicowanymi formami zieleni komponowanej (drzewa, krzewy, byliny, kwiaty, pnacza
itd.).

Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,

i

grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej, niepowodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do
przepisow odrebnych.

7. Zasigg ucigzliwosci dla s$rodowiska prowadzonych uslugowych dzialalnos$ci gospodarczych
w terenach ustugowych i dla ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie ustug oraz stosowanych instalacji
winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace
si¢ w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w
techniczne $rodki ochrony przed tymi wucigzliwo$ciami. Dla urzadzen i obiektow
telekomunikacyjnych zasady lokalizacji okreslajg przepisy odrebne.

8. Ustala si¢ zakaz sytuowania ustug uciazliwych, niedajacych si¢ pogodzi¢ z charakterem przestrzeni
srodmiejskiej.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego.

10. W przypadku sytuowania w granicach terenéw stacji bazowych telefonii komoérkowej ustala sig
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na terenach
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowych (w obszarze planu oraz
usytuowanych poza granicami planu) objetych ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustala si¢ zachowanie i ochrong szpaleru drzew zlokalizowanego w ul. Dabrowskiego, wskazanego
na rysunku planu; dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne; wycinka dopuszczalna jedynie ze wzgledu
na zty stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowiazuje
kompensacja przyrodnicza 1:1, stosujac gatunek szlachetny — lipe.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej

1. W granicach opracowania nie wystepuja budynki stanowigce zabytki wpisane do rejestru
zabytkow.
2. Obszar opracowania w catosci polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
,B” uktadu urbanistycznego zabudowy $rodmiejskiej Czerska , dla ktorej ustala — sig:

1) nakaz ochrony historycznych elementéw zagospodarowania, w szczego6lnosci ochrony,
konserwacji budynkoéw zabytkowych figurujacych w ewidencji zabytkow, z dopuszczeniem
ich adaptacji,

2) nakaz utrzymania historycznego rozplanowania oraz zachowania zasadniezyeh elementow
istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych,

3) nakaz projektowania nowej zabudowy zgodnie z charakterem i skalg zabudowy historycznej,
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dla nowej zabudowy nakaz realizacji w sposOb zapewniajacy zharmonizowanie
i wkomponowanie jej w zabytkowa przestrzen,

zakaz przeksztalcen bezposredniego otoczenia powodujacych obnizanie wartosci
historycznych, estetycznych lub architektonicznych sasiedniej zabudowy zabytkowe;j,

nakaz dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego, z eliminacja
funkcji ucigzliwych lub nie dajacych sie¢ pogodzi¢ z charakterem historycznego uktadu
zabudowy,

dopuszcza si¢ usuniecie lub przebudowy, restylizacje i rekompozycje elementdéw, obiektow
dysharmonijnych lub w inny sposob obnizajacych walory obszaru stanowigcego strefe
ochrony konserwatorskiej, ustalenia nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow.

3. Na obszarze objetym opracowaniem planu znajduja si¢ budynki zabytkowe, figurujace w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny Batorego 4,

2) budynek mieszkalny Batorego 6,

3) budynek mieszkalny Batorego 10,

4) budynek mieszkalny Batorego 12,

5) budynek mieszkalny Batorego 14,

6) budynek mieszkalny Dabrowskiego 3,

7) dom- obecnie przedszkole Dabrowskiego 4,

8) budynek mieszkalny Dworcowa 13,

9) budynek mieszkalny Dworcowa 15,

10) budynek mieszkalny Dworcowa 17,

11) budynek-przychodnia lekarska Dworcowa 25,

12) budynek mieszkalny Dworcowa 19/21,

13) zaktad karny Dworcowa 29.

4. Dla budynkow zabytkowych wymienionych w ust. 3, figurujacych w ewidencji zabytkow,
wskazanych na rysunku planu, ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania historycznych cech budynkéw takich jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztaltt dachu, historyczne pokrycie dachu, dyspozycja s$cian (tj.
rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacii),
zachowane historyczne detale architektoniczne (w tym: ksztalt i wielko$¢ okien, podziaty
stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw itp.), kolorystyka, materiaty,

2) zakaz nadbudowy o dodatkowe kondygnacje, zakaz rozbudowy,

3) ewentualne przebudowy badZ rozbidrka — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami; dopuszcza si¢ przebudowe wylacznie
na zasadach zgodnych z definicja adaptaciji,

4) dopuszcza si¢ remonty, adaptacje, przystosowanie do nowych wspotczesnych wymogoéw
technicznych i funkcjonalnych, przy zachowaniu elementow chronionych,

5) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod
warunkiem zachowania lub przywrdcenia pierwotnej tradycyjnej formy i materiatow tych
elementow,

6) nie dopuszcza si¢ stosowania docieplen zewnetrznych,
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7) nie dopuszcza si¢ sytuowania paneli fotowoltaicznych na dachach chronionych budynkow od
strony terenow ogolnodostepnych,

8) dopuszcza si¢ wymiane potaci dachowej, przy wymianie potaci dachowej nakazuje sig
odtworzenie dachu w jego formie, materiale oraz kolorystyce pokrycia historycznego,

9) pozostate ustalenia w zakresie ksztalttowania zabudowy i wykonczenia elewacji budynkéw,
kolorystyki i rozwigzan materiatowych jak w ustaleniach ogélnych - §4 ust. 6 i 7,

10) wszelkie dziatania budowlane przy obiektach figurujacych w ewidencji zabytkow wymagaja
stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

W granicach planu usytuowane sg poza budynkami zabytkowymi ujetymi w ewidencji zabytkow

takze budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, wskazane na rysunku planu do ochrony:

budynek Dworcowa 27 oraz budynki usytuowane w glebi dziatki nr 345 w zespole wieziennym.

Obowiazuja dla nich ustalenia zgodnie z ust. 4, tj. jak dla obiektow w ewidencji zabytkow

W granicach opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesne;j.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

W granicach planu nie wystgpuje przestrzen publiczna w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczona jako przestrzen publiczna
w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czersk.

Ulica J. H. Dabrowskiego (teren 16.KDD) oraz fragmenty ulic Dworcowej (teren 15.KDD) i ul.
Pocztowej (teren 14.KDD) stanowig tereny ogdlnodostepne, o publicznym charakterze, dla ktérych
ustala si¢ nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych. Zasady zagospodarowania okreslaja dla nich ustalenia szczegdtowe.

§ 8.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1.

Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, nie
wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatéw. Podziaty
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnie dziatek — 100 m?,

2) minimalna szerokos$ci frontow dziatek — 10 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 75 stopni do 110 stopni,

- chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o powierzchni,
szerokosci frontu i kacie potozenia w stosunku do pasa drogowego, mniejszej niz okreslona w ust.
2 pkt 1-3 lub w ustaleniach szczegdtowych, wytgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.
Powierzchnie minimalne nowo wydzielanych dzialek budowlanych okreslono w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

Dopuszcza sig taczenie dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu usytuowanych w granicach
jednego, wydzielonego liniami rozgraniczenia terenu , w jeden teren inwestycyjny.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajgce istniejacy w dniu uchwalenia planu
podziat geodezyjny.

§9
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Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Obszar opracowania potozony jest w catosci w zabudowie §rodmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrebnych.

2. Dla calego obszaru planu zakazuje si¢ lokalizowania funkcji, przedsiewzigé, zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Powigzania zewn¢trzne obszaru planu z otoczeniem zapewniajg ulice: ul. Dworcowa, Kolejowa,

Batorego, Pocztowa.

2. Dopuszcza si¢ wspolne prowadzenie ruchu rowerowego z samochodowym w terenach drog
objetych planem.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) woda z sieci wodociggowej — nowe odcinki sieci realizowa¢ w pasach drogowych ulic lub w
poszczegblnych terenach w miejscach nie kolizyjnych z istniejaca i projektowana zabudowa,
2) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewngtrznego
gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie gospodarki $ciekami :
1) $cieki komunalne odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j,
2) kanalizacj¢ sanitarng projektowa¢ w pasach drogowych ulic lub w poszczegodlnych terenach
w miejscach nie kolizyjnych z istniejacg i projektowana zabudows.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowa¢ na wtasnym terenie,
2) nowe odcinki sieci kanalizacji deszczowej realizowac¢ w pasach drogowych ulic.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie z istniejacych oraz projektowanych sieci elektroenergetycznych i
stacji transformatorowych lub z lokalnych zZrodel, w tym produkujacych energie ze
zroédet odnawialnych, stanowiacych mikroinstalacje,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych towarzyszacych ustalonemu
przeznaczeniu w obszarze planu, w ramach zagospodarowania terenu, o ile w ustaleniach
szczegdtowych nie zapisano zakazu lokalizacji takiego obiektu, szczegétowych
lokalizacji w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow nie ustala sig.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych zZrédet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

z sieci cieplnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach,
zapewniajac zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych,
zapewnic¢ regularny wywoz przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami lokalnymi Gminy
Czersk.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzen oraz sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz
przytaczy do zabudowy.
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10. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez istniejace i projektowane
gazociagi Sredniego i niskiego ci$nienia; w zagospodarowaniu terenow przez ktore biegng sieci
gazowe nakaz uwzglednienia ich stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, a takze przytaczy do obiektow budowlanych.

§11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren
nalezy uzytkowac¢ wytacznie w sposob dotychczasowy, nie okresla si¢ innych tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§12.
Ustalenia dla terenow MN

1. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.MN o pow. ok. 0,14 hai 10.MN
0 pow. ok. 0,14 ha przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) budynki gospodarcze i garaze dla obstugi terenu,
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
4) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, w szczegélnosci dojscia, dojazdy, zielen, oraz
altany, wiaty,
5) lokale ustugowe z zakresu ushug nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej 0
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:
1) wykluczone ustugi ucigzliwe,
2) wykluczone budynki w formie blizniaczej i szeregowe;.
Zasady ochrony §$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z
ustaleniami  ogdlnymi:
1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony

s

Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie gdzie obowiazuja przepisy odrebne,

2) ustala si¢ standard akustyczny, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska oraz dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z § 5 ust 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogoblnych § 6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
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9.

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w
stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 1,00,
¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: do
50%,
2) parametry, gabaryty, zasady ksztalttowania zabudowy:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 71 8,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowe;j istniejacej w dniu uchwalania planu
zabudowy,
¢) wysokos¢ zabudowy — dla budynkow mieszkalnych nie wyzej jak 11,0 m, altany, wiaty — do
4m, dla towarzyszacej zabudowy typu budynki gospodarcze, garaze- do 5m,
d) geometria dachow:
— dla nowej zabudowy, nadbudow — dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe o
kalenicy rownoleglej do frontu o nachyleniach gtéwnych potaci 30-45 stopni,
- dla budynkow towarzyszacych typu budynki gospodarcze, garaze oraz altan, wiat- dachy
dowolne,
— dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow,
3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w kubaturze budynkéw, w garazach, pod
wiatg lub jako miejsca naziemne,
b) ustala sie¢ wymagany wskaznik miejsc parkingowych minimum 1 miejsce na mieszkanie, a w
sytuacji ustug wbudowanych o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? dodatkowo 1 miejsce,
6) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymadg stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz
rozwigzan materiatowych: zgodnie z § 4 ust. 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 450m?.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: teren w zabudowie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenow: 5.MN z ul. J. H. Dabrowskiego, 10.MN — z ulicy Batorego i
z ul. Pocztowej,

2) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogd6lnymi,
zawartymi w § 10.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okres§lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§13.
Ustalenia dla terenow MU
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1. Ustalasi¢ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.MN,U o pow. ok. 0,44 ha, 6.MU
0 pow. ok. 0,19 ha, 8.MU o pow. ok. 1,50 ha, przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne, wielorodzinne, mieszkalno- ustugowe, ustugowe,

2) budynki gospodarcze i garaze dla obstugi terenu,

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

4) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, w szczeg6lno$ci dojscia, dojazdy, zielef, oraz

altany, wiaty,

5) funkcje ustugowe dopuszczalne jako:

a) w formie lokali wbudowanych w budynki jednorodzinne z zakresu ushug towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku,

b) w formie lokali wbudowanych w budynki wielorodzinne,

¢) w formie odrebnych budynkdéw, przy czym nie okre$la si¢ wzajemnych proporcji pomiedzy
funkcja mieszkalng i ustugowa na dziatce, dopuszcza si¢ zar6wno zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa jak mieszang

d) w formie samodzielnych oddzielnych obiektow, w tym na odrebnych dziatkach.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:

1) wykluczone ustugi ucigzliwe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) stacje paliw,

3) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze lub o podobnej ucigzliwosci,

4) stacje obstugi samochodow,

5) nadziemne wielopoziomowe garaze.

6) wykluczone budynki w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i

Sszeregowe;j.

4.  Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z

ustaleniami  ogdlnymi:

1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB220009 Bory Tucholskie, gdzie obowiazuja przepisy odrebne,

2) ustala si¢ standard akustyczny, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, zgodnie z § 5
ust 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — wg ustalen
ogblnych § 6, w szczegolnosci ustala si¢ nakaz ochrony wskazanych na rysunku budynkow
figurujacych w ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuja, ustalenia § 6 ust. 4.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
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1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywno$¢ zabudowy —

liczona w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 2,40,

¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: do
60%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 71 8,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowe;j istniejacej w dniu uchwalania planu
zabudowy,

c) nowa zabudowe dopuszcza si¢ jako uzupeiniajaca pierzeje uliczne lub w glebi terenow,
kwartatow,

d) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych

nie wyzej jak 3 kondygnacje nadziemne, do 11,0 m, przy czym dla budynkow sytuowanych w

glebi terenéw do 2 kondygnacji nadziemnych, do wysokos$ci 9m,

e) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw towarzyszacych (takich jak garaze, budynki gospodarcze)

— 1 kondygnacja nadziemna, do 5m, altany, wiaty — do 4m,

) geometria dachow:

— dla nowej zabudowy, nadbudéw — dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych sytuowanych wzdtuz pierzei ulicznych dachy dwuspadowe o kalenicy
rownolegtej do frontu o nachyleniach glownych potaci 30-45 stopni, dla budynkéw
sytuowanych w glebi kwartatow dachy jednospadowe, dwuspadowe o nachyleniach 25-
45 stopni lub dachy ptaskie,

- dla budynkow towarzyszacych typu budynki gospodarcze, garaze oraz altan, wiat -
dachy dowolne,

— dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow, przy
czym dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw obowigzuja ustalenia § 6 ust.
4 pkt 1,

3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy
jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w kubaturze budynkow, w garazach, pod

wiatg lub jako miejsca naziemne,

b) ustala si¢ wymagany wskaznik miejsc parkingowych minimum 1 miejsce na mieszkanie,

c) ustala si¢ wskaznik dla ustug:

- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni obiektow
ustugowych w ramach dziatki budowlanej,

d) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedtug wskaznikow

parkingowych 1 zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej,

e) jednoczesnie nalezy przyjac nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba
miejsc wynosi 16- 40,

f) w sytuacji realizacji ushug o powierzchni przekraczajacej 100m? nalezy dodatkowo na terenie
inwestycji zapewni¢ miejsca do parkowania dla rowerow- min. 2 miejsca,
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6) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog stosowania nastepujacej kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych: zgodnie z § 4 ust. 8.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 450m?2,

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren w zabudowie $rédmiejskiej w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
2) ustala si¢ nakaz zapewnienia przej$cia pieszego w miejscach wskazanych na rysunku planu w
formie pozostawienia terenu bez zabudowy.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstluga komunikacyjna terenéw: 3.MU — z ul. Kolejowej lub Batorego, 6.MU — z ul.
Dworcowej, 8.MU z ulic: J. H. Dabrowskiego, Batorego, Dworcowej, Pocztowej oraz z terenu
11.KDX,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,
zawartymi w § 10.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okres§lenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%, a dla dziatek stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Czersk - 0%.

§ 14.
Ustalenia dla terenow U

1. Ustalasi¢ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U o pow. ok. 0,12 ha, 7.U o pow.
ok. 0,17 ha, 9.U o pow. ok. 0,12 ha, przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;.
2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
1) budynki ustlugowe, z zakresu ustug handlu detalicznego, gastronomii, kultury, biur,
administracji, obstugi zdrowia i opieki spotecznej, edukacji, lub o podobnym zakresie,
2) budynki gospodarcze i garaze dla obstugi terenu,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, w szczegdlnosci dojscia, dojazdy, zielen, oraz
altany, wiaty,
5) funkcje mieszkalne dopuszczalne jako lokale na kondygnacjach powyzej parteru.
3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:
1) wykluczone ustugi ucigzliwe,
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) stacje paliw,
3) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze lub o podobnej ucigzliwosci,
4) stacje obstugi samochodow,
5) nadziemne wielopoziomowe garaze.
4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z
ustaleniami  ogdlnymi:
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1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB220009 Bory Tucholskie, gdzie obowigzujg przepisy odrebne,

2) dla terendw z budynkami z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa ustala si¢ standard
akustyczny, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz
dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 5 ust 3, dla terenow
wylacznie ustugowych standardéw nie okresla sie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogoblnych § 6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywnos¢ zabudowy —

liczona w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 2,40,

¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: do
60%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 7i 8,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowe;j istniejacej w dniu uchwalania planu
zabudowy, dopuszcza sie zmiany istniejgcych funkcji, w szczegdlnosci w terenie 7.U,

¢) nowa zabudowe dopuszcza si¢ jako uzupelniajaca pierzeje uliczne lub w glebi terenow,
kwartatow,

d) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow gléwnych ustugowych nie wyzej jak 3 kondygnacje

nadziemne, do 11,0 m, przy czym dla budynkéw sytuowanych w glebi terenéw do 2

kondygnacji nadziemnych, do wysoko$ci 9m,

e) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw towarzyszacych (takich jak garaze, budynki gospodarcze)

— 1 kondygnacja nadziemna, do 5m, altany, wiaty — do 4m,

) geometria dachow:

— dlanowej zabudowy, nadbudow — dla budynkow ustugowych, sytuowanych wzdtuz pierzei
ulicznych dachy dwuspadowe o kalenicy rownolegtej do frontu o nachyleniach glownych
potaci 30-45 stopni, dla budynkéw sytuowanych w glebi kwartalow dachy jednospadowe,
dwuspadowe o nachyleniach 25-45 stopni lub dachy ptaskie,

- dla budynkéw towarzyszacych typu budynki gospodarcze, garaze, oraz altan, wiat
dachy dowolne,

— dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow,

3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy
jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:
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a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w kubaturze budynkow, w garazach, pod

wiata lub jako miejsca naziemne,

b) ustala si¢ wskaznik dla ustug: 1 miejsce postojowe na 50 m?> powierzchni obiektow
ustugowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w gére do najblizszej liczby catkowitej,

e) jednoczes$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba
miejsc wynosi 16- 40,

f) w sytuacji realizacji ustug o powierzchni przekraczajgcej 100m? nalezy dodatkowo na terenie
inwestycji zapewni¢ miejsca do parkowania dla rowerow, minimum 2 miejsca,

6) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymadg stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz

rozwiazan materiatowych: zgodnie z § 4 ust. 8.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 450m?.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren w zabudowie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenow: 1.U — z ul. Kolejowej lub Dworcowej, 7.U — z ul. Dworcowej
lub J. H .Dabrowskiego, 9.U z terenu 11.KDX,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,

zawartymi w § 10.

12. Stawka procentowa stanowigca podstaw¢ do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 15.
Ustalenia dla terenu UE

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.UE o pow. ok. 0,43 ha,
przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu edukacji — istniejace przedszkole.
2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
1) budynki ustugowe,
2) budynki gospodarcze i garaze dla obstugi terenu,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, w szczegdlnosci dojscia, dojazdy, zielen, oraz
altany, wiaty.
3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:
1) wyklucza si¢ funkcje mieszkalne.
4.  Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego - zgodnie z
ustaleniami  ogo6lnymi:
1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB220009 Bory Tucholskie, gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Dworcowej, Strona
Pocztowej i Batorego w Czersku 17



Projekt— 02.06.2022r. — do wyfozenia publicznego

2) ustala si¢ standard akustyczny, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy z budynkami zwigzanymi ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z § 5 ust 3,

3) ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony istniejacej zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ uzupehienie
terenu zielenig komponowang dostosowang do przeznaczenia terenu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
og6lnych § 6, przy czym ochronie podlega istniejacy budynek figurujacy w ewidencji zabytkow,
wskazany na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — w zagospodarowaniu i
urzadzeniu terenu uwzgledni¢ nalezy wymagania zapewnienia dostepnosci jak dla os6b
niepetnosprawnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywnos¢ zabudowy —
liczona w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 0,60,
¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: do
20%,
2) parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 71 8,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowej istniejacej w dniu uchwalania planu
zabudowy,
c¢) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw glownych ustugowych nie wyzej jak 3 kondygnacje
nadziemne, do 11,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow towarzyszacych (takich jak garaze, budynki gospodarcze)
— 1 kondygnacja nadziemna, do 5m, altany, wiaty — do 4m,
e) geometria dachow:
— dla nowej zabudowy — dla budynkow ustugowych dachy dwuspadowe o nachyleniach
gtownych potaci 30-45 stopni,
-dla budynkow towarzyszacych typu budynki gospodarcze, garaze oraz altan, wiat - dachy
dowolne,
— dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachow, przy
czym dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg zasady okreslone
w § 6 ust. 4 pkt 1,
3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy
jak na rysunku planu,
4) nie dopuszcza sie sytuowania nowych budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana,
5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:
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a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w garazach, pod wiatg lub jako miejsca
naziemne,
b) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych:
- nie mniej niz 5, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,
- dodatkowo na terenie inwestycji zapewni¢ miejsca do parkowania dla rowerdw,
minimum 2 miejsca,

6) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymadg stosowania nastepujacej kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych: zgodnie z § 4 ust. 8.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOwW osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sie.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren w zabudowie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Batorego.
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,
zawartymi w § 10.
12. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 16.
Ustalenia dla terenu 2.U

1. Ustala si¢ dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2.U o pow. ok. 0,35 ha, przeznaczenie
— teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej (lokale
na kondygnacjach powyzej parteru)

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

1) budynki uslugowe, w szczego6lnosci ustugi z zakresu ustug kultury, biur, administracji, edukacji

lub innych o podobnym charakterze;

2) budynki mieszkalne zakwaterowania zbiorowego, budynki ustugowe administracyjne, biurowe,

hotelowe, internat, schronisko, bursa, ustugi opieki spotecznej, dom dziennego pobytu dla osob

starszych,

3) budynki gospodarcze i garaze dla obstugi terenu,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

5) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, w szczegdlnosci dojscia, dojazdy, zielen, oraz

altany, wiaty

6) funkcje mieszkalne dopuszczalne jako lokale wbudowane na kondygnacjach powyzej parteru.
3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:

1) wyklucza si¢ funkcje mieszkalne w formie zabudowy wielorodzinnej,

2) wyklucza si¢ funkcje ushugowe typu warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze oraz o

podobnej uciazliwosci, stacje obstugi samochodow, nadziemne wielopoziomowe garaze,
3) wyklucza si¢ ushugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? ,
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4) wyklucza si¢ ustugi ucigzliwe,
5) wyklucza sig¢ ustugi ochrony zdrowia.
4.  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z
ustaleniami  ogo6lnymi:
1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB220009 Bory Tucholskie, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne,
2) nie okresla si¢ standardu akustycznego, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska oraz dopuszczalnego hatasu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogoblnych § 6, przy czym ochronie podlegaja:
1) istniejacy budynek figurujacy w ewidencji zabytkow, wskazany na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4,
2) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, do ochrony, wskazane na rysunku planu, dla
ktorych obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wstgpuje potrzeba
okreslenia wymagan.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
liczona w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 1,60,
¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: do
40%,
2) parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 711 8,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowej istniejacej w dniu uchwalania planu
zabudowy,
) wysokos$¢ zabudowy — dla budynkow gtéwnych ustugowych nie wyzej jak 3 kondygnacje
nadziemne, do 12,0 m,
d) wysokos¢ zabudowy dla obiektow towarzyszacych (takich jak garaze, budynki gospodarcze)
— 1 kondygnacja nadziemna, do 5m, altany, wiaty — do 4m,
e) geometria dachow:
— dla nowej zabudowy — dla budynkow ustugowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniach gtéwnych potaci 30-45 stopni,
- dla budynkoéw towarzyszacych typu budynki gospodarcze, garaze oraz altan, wiat - dachy
dowolne,
— dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachdéw, przy
czym dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja zasady okreslone
w § 6 ust.4 pkt 1,
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9.

3) linie zabudowy — ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy

jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w garazach, pod wiatg lub jako miejsca

naziemne,

b) ustala si¢ wskazniki: 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni obiektow ustugowych w

ramach dziatki budowlanej,

€) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedtug wskaznikdéw
parkingowych i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej,

d) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 16- 40, a dla funkcji zwigzane z pobytem oséb starszych, domow
dziennego pobytu itp. 30% wszystkich miejsc parkingowych powinno by¢
przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe,

6) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog stosowania nastepujacej kolorystyki oraz
rozwiazan materiatowych: zgodnie z § 4 ust. 8.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba

okreslania.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

11.

zabudowy:

1) teren w zabudowie $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) w zagospodarowaniu, urzadzeniu i uzytkowaniu terenu uwzgledni¢ szczegélne wymagania
wynikajace ze specyfiki funkcji.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Dworcowej,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi,

zawartymi w § 10.

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu: istniejace
funkcje zwigzane z Zaktadem Karnym dopuszcza si¢ w okresie tymczasowym do czasu zmiany sposobu
uzytkowania obiektow na funkcje zgodne z planem.

13. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§17.
Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych KDD

Przeznaczenie terenu 12.KDD o pow. ok. 0,02ha i 13.KDD o pow. ok. 0,06 ha, 14.KDD o pow. ok.
0,10 ha — teren komunikacyjny, droga publiczna, dojazdowa, przy czym 12.KDD- cze$¢ pasa
drogowego ul. Pocztowej (chodnik) , 13.KDD — cze$¢ pasa drogowego ul. Dworcowej (chodniki,
zielen), 14.KDD — pas drogowy ul. J.H. Dabrowskiego.
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. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, niezwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,

3) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe zgodnie z organizacja ruchu,

4) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB220009 Bory Tucholskie gdzie obowiazujg przepisy odrebne,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — tereny ogoélnodostepne,
obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, parametry, wyposazenie
zgodnie z przepisami odrgbnymi dla drég publicznych,

2) parkowanie — dopuszcza si¢, zgodnie z organizacjg ruchu,

3) dla 14.KDD dopuszcza si¢ wskazanie przez organ wlasciwy do zarzadzania ruchem miejsc do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
dla drég publicznych.

7. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okres$lania.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§18.
Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych KDX
1. Przeznaczenie terenu 11.KDX o pow. ok. 0,08 ha — teren komunikacyjny, ogoélnodostepny ciag
pieszo-jezdny z dopuszczeniem parkowania.
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2.

10.

11.

12.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwigzanych z obstuga terenu, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,

3) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe zgodnie z organizacja ruchu,

4) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB220009 Bory Tucholskie gdzie obowiazujg przepisy odrebne,

2) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu uwzglgdni¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej,
zjazdow na teren 8.MU.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — teren ogdlnodostepny,
obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) parkowanie — dopuszcza sie, zgodnie z organizacja ruchu,

3) dopuszcza sie wskazanie przez organ wlasciwy do zarzadzania ruchem miejsc do parkowania
dla pojazdéow wyposazonych w karte parkingowa, w ilosci i na zasadach jak dla drog
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie
wystepuje potrzeba okreslania.

Stawka procentowa stanowigca podstawg do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 19.

W granicach niniejszego planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujgcy fragment miasta
Czersk, uchwalony uchwata nr XXXI111/381/02 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 7 czerwca
2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r., nr 53, poz. 1296),
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2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czersk obejmujacy fragmenty
terenéw w rejonie ulic: Batorego, Cisowej, Starego Urzedu (rog Al. 1000-lecia), Tucholskiej,
Dr Zielinskiego jako zmian dotychczas obowigzujacych na tych terenach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czersk, uchwalony Uchwatg nr XXXV1/254/97 Rady
Miejskiej Czersk z dnia 4 lipca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Bydgoskiego z 1997r Nr 30, poz. 160).

§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 21.
1. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Dworcoweyj, Strona
Pocztowej i Batorego w Czersku 24



Projekt— 02.06.2022r. — do wyfozenia publicznego

UZASADNIENIE

Dla wigkszosci obszaru opracowania obecnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan, plany z
2002r. 1 1997r obowiazuja jedynie dla niewielkich fragmentéw obszaru przy ul. Dabrowskiego i przy
ul. Batorego. Obszar opracowania jest zabudowany zabudowg mieszkaniowa, uslugows i
mieszkaniowo-ustugowa, obstuzony infrastrukturg techniczng. Obszar obj¢ty planem ma pow. ok.
3,70 ha, jest ograniczony ulicami Dworcowa, Kolejowa, Batorego, Pocztowa, potozony jest w centrum
miasta, w zabudowie §rodmiejskiej. Zabudowa i uktad przestrzenny obszaru planu objete sg ochrona
konserwatorska — jako strefa ,,B” ochrony. Wystepuja tu liczne obiekty zabytkowe, figurujace w
gminnej ewidencji zabytkow. Jest to teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009
Bory Tucholskie, obszar wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, obshugiwany
komunikacyjnie przez sagsiednie ulice.

Zgodnie z dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy (przyjetego uchwata nr XXXVI/301/14 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.) obszar objety zmiang planu to tereny ,,rozwoju
urbanistycznego”, dla ktorego niewielkich fragmentéw obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B.

Spetiony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego Studium.

Poprzez zapisy planu, okreslajace miedzy innymi przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania
oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zakazy i nakazy chronigce walory srodowiska
przyrodniczego, walory kulturowe i krajobrazu zostanie uregulowana sytuacja przestrzenna obszaru
opracowania.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Wymagania te uwzglgdniono okreslajac przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztattowania
zagospodarowania i zabudowy miedzy innymi poprzez linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy,
wysokos¢ zabudowy, zapisy dotyczace geometrii dachow. Ponadto ustalono koniecznosé
harmonizowania zabudowy sytuowanej w ramach terenu pod wzgledem kolorystycznym
i materialowym. Parametry, wskazniki dla zabudowy okre§lono biorgc pod uwage dyspozycje
Studium Gminy Czersk, sasiednie tereny zabudowy, a takze dotychczasowa zabudowe, W
szczegolnosci zabytkows. Objecie przedmiotowego terenu ustaleniami nowego planu miejscowego
pozwoli na realizacj¢ nowej zabudowy, ktéra zostanie odpowiednio wkomponowana w istniejaca
strukture urbanistyczng tworzac atrakcyjng przestrzen. Ustalone przeznaczenie terenu uwzglednia
uwarunkowania bezposredniego sgsiedztwa.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione zapisami
dotyczacymi ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania. Ze wzgledu na aktualne wymagania
prawne — uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podjeta po dacie wejscia w zycie
ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu — Dz. U. z 2015 r., poz. 443 — nie mozna w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen
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wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zostat on uchylony) dotyczacych zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic i1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Kwestie te
beda mogty by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaty Rady Miejskiej w Czersku, podjetej
na podstawie ustawy krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa pomorskiego nie zostat
dotad sporzadzony i uchwalony, nie mozna zatem w zmianie planu uwzglgdni¢ jego wynikow.
Uwzgledniono w ustaleniach dot. ksztaltowania zabudowy parametry, gabaryty zblizone do
wystepujacych obiektow zabytkowych chronionych na obszarze planu oraz w jego bliskim
otoczeniu.

3. Wymagania ochrony Srodowiska.
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym ochrony gatunkowej. Obszar opracowania jest objety formami prawnej ochrony
przyrody, ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.
Obowiazujg dla niego odpowiednie przepisy odrebne, w tym ustawy o ochronie przyrody oraz
przepisy prawa miejscowego takie jak: zarzadzenia RDOS w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 .
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakow Bory Tucholskie PLB 220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 1161) .
Wg danych z ewidencji gruntow, obszar planu to tereny zabudowane i zainwestowane, nie
wystepuja tu grunty rolne ani lasy. Zielen w obszarze opracowania jest skromna, o typowo miejskim
charakterze, nakazuje si¢ jednak zachowanie i ochrong, w szczegdlnosci ustalono ochrone
istniejacego szpaleru drzew w ul.  Dabrowskiego.
Plan ustala standardy akustyczne dla terendéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
i uslugowej chronionej (przedszkole) zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska.
Ze wzgledu na polozenie obszaru nie dopuszcza si¢ indywidualnych rozwigzanh w zakresie
zaopatrzenia wod¢ czy odprowadzania S$ciekéw sanitarnych. W ogrzewaniu nakazuje si¢
zastosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodel ogrzewania. Ograniczono dopuszczalne
funkcje ustug do przedsigwzie¢ nie zaliczanych do znaczaco oddzialujacych na srodowisko.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
Obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach historycznej zabudowy §rodmiejskiej miasta
Czerska, objety strefa ochrony konserwatorskiej B, zgodnie z dyspozycjami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk oraz Gminnym Programem
Opieki nad Zabytkami na lata 2018 — 2021 (uchwalony uchwata nr XLV1/432/18 Rady Miejskiej w
Czersku z dnia 17 wrze$nia 2018 r., publikacja Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018 r., poz. 3807).

W granicach planu znajduje sie wspdtczesna zabudowa oraz zabudowa zabytkowa, historyczna —w
tym obiekty - budynki figurujace w gminnej ewidencji zabytkow (zgodnie z zarzadzeniem nr
878/22 Burmistrza Czerska z dnia 21 marca 2022 r.). Dla tych zabytkéw plan sformutowat
szczegOtowe zasady ochrony. Ochronie analogicznej jak dla budynkow ujetych w ewidencji
zabytkow poddaje si¢ takze budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych zespotu wigziennego :
Dworcowa 27 oraz budynki znajdujace si¢ w glebi dziatki nr 345. Sa to budynki dawnego zespotu
Sadu Grodzkiego o proweniencji XX-lecia mi¢gdzywojennego.

W granicach objetych opracowaniem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace
ochrony.
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5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.
Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja
W jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystapienia
powaznych awarii, nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig. Ochronie zdrowia
stuza zapisy nakazujace wlaczenie zabudowy do sieci wod-kan oraz nakazujace ograniczenie ew.
ucigzliwo$ci do granic wlasnego terenu zwigzanego z prowadzong uslugowa dziatalnosciag
gospodarczg. Ustalono dla terenow komunikacyjnych - drég publicznych oraz dla niektérych
terenow ustlugowych zasady wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w
karty parkingowe. Przestrzenie ogolnodostepne, w szczegdlnosci komunikacyjne nakazano
urzadzi¢, zagospodarowaé w sposob zapewniajacy dostepnos¢ bez barier architektonicznych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne i efektywne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
obszaru, podniesie warto$¢ nieruchomosci ze wzgledu na objecie ustaleniami planu.
Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow finansowych.

7. Prawo wlasnosci.

Obszar objety opracowaniem to obszar o zroznicowanej wlasnosci, wigkszo$¢ terenow to wlasnosé
prywatna, cho¢ wystegpuja takze wlasnosci Gminy Czersk lub we wspotwlasnosci z Gming (np. dz.
367/1, 367/8, 1539/4, 353/1, 353/2, 354/3, 354/4)czy bedace w zarzadzie Miejsko-Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej (dz. 363/12), Administracji Zasobow Komunalnych (dz. 343) czy w
zarzadzie Przedszkola Samorzadowego (dz. 348/3). Na dz. 345 znajduje si¢ zaklad karny
stanowigcy wiasnos¢ Skarbu Panstwa (teren 2.U) — funkcje obecne dopuszczono jedynie w okresie
tymczasowym, docelowo zaktadajgc zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na funkcje
ustugowe ustalone planem . Dz. 363/8, 363/13 i363/11 to whasnos¢ spoitki ,,Medicus” sp. z 0.0. z
Czerska.

Ustalenia planu nie ograniczaja prawa wlasnosci prywatnych, pozwalaja natomiast na poszerzenie
prowadzonej dzialalno$ci ushugowej, realizacje nowej zabudowy uzupelniajacej poszczegdlne
dziatki i kwartaly zabudowy, podwyzszajac tym samym warto$¢ nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

8. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. Teren oznaczony symbolem 2.U obejmuje
istniejgcy teren zaktadu karnego, plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu, jedynie w
okresie tymczasowym (zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
zaktadajac jego przeksztatcenie i zagospodarowanie terenu na funkcje ustugowe ustalone planem,
co spowoduje zmniejszenie negatywnego oddziatywania na walory kulturowe obszaru.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenoéw i zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy,
a tym samym umozliwienie korzystniejszego i zgodnego z potrzebami Gminy Czersk oraz
wlascicieli nieruchomosci zagospodarowania i zabudowy, potrzeby interesu publicznego zostaty
ponadto uwzglednione poprzez ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania
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10.

11.

12.

13.

zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony $rodowiska oraz
ochrony zabytkow.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, nie ograniczajac mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej. Zawiera takze zapisy odnoszace si¢ do zasad modernizacji i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Czerska na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawnosc 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
z udziatlem spoteczenstwa: skladania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania
uwag. Pisma z wnioskami ztozyty niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz oglosil o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz do sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego, wyznaczajac
termin sktadania wnioskéw. Sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne bedace materialem
pomocniczym do ksztatltowania ustalen planu. Zakres i stopien szczegotowosci prognozy
oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony z RDOS w Gdansku i PPIS w Chojnicach.
Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
............ 2022 r. do ........ 2022 r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wylozenia projektu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien ....... 2022
r. oraz ustalono termin sktadania uwag —do dnia .......... 2022 r.

W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Czerska kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete
w projekcie planu miejscowego, mogh wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie
pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty
elektronicznej. Protokét z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy
oraz na tablicy ogloszen.

Do wylozonego projektu nie wniesiono uwag/ wniesiono uwagi........... O rozstrzygnieciu uwag
zgodnie z procedurg planistyczng zdecydowat Burmistrz w terminie wymaganym ustawa, podajac
do publicznej wiadomosci sposob rozstrzygnigcia poprzez odpowiednie zarzadzenie.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalono docelowe
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j, teren ma mozliwos$¢ zaopatrzenia wodg z istniejacych
na obszarze planu oraz w sasiedztwie sieci.

Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesé6w prywatnych.
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Ustalenia przyjete w planu rbwnowaza interes publiczny z interesami wtascicieli nieruchomosci.
W interesie publicznym jest odpowiednie zagospodarowanie terenu, podniesienie atrakacyjnosci
przestrzeni publicznych, ochrona walorow kulturowych i zabytkéw usytuowanych na obszarze
planu , przy maksymalnym ograniczeniu potencjalnych negatywnych oddziatywan na §rodowisko.
W interesie publicznym lezy intensywniejsze wykorzystanie terenéw, a takze zmiana negatywnego
oddziatywania obecnego zaktadu karnego na otoczenie. Zastosowane w planie zapisy umozliwiaja
osiagnigcie tych celow.

14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego.
Obszar opracowania usytuowany jest w bezposrednim sgsiedztwie juz zabudowanych terenow,
obecnie jest zabudowany i zagospodarowany. Teren ma zapewniony dostep do drég publicznych,
w tym mozliwo$¢ dogodnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Okreslone zasady
1 wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji oraz
usytuowania w strukturze urbanistycznej miasta. Obszar obje¢ty planem jest przygotowany do
zabudowy, jest i bedzie obstugiwany przez systemy komunikacyjne i infrastrukturalne
wodociggowe i kanalizacyjne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czersk (z 2014 r.).
Burmistrz dokonat analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowanie jest zgodne z podjeta przez Rade Miejska w Czersku uchwalg nr
XXIV/211/16 z dnia 29 wrzesnia 2016 r. dot. oceny aktualnosci opracowan planistycznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Dworcowej, Pocztowej i Batorego w Czersku”
wykazata, iz:

1) realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci poniesienia naktadow na
budowe infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wtasne gminy z zakresu sieci wod-kan,
obszar opracowania jest wyposazony sieci wod-kan, a ewentualne niezb¢dne nowe odcinki
sieci, przylacza czy przebudowy beda realizowane staraniem i kosztem zainteresowanych
inwestorow,

2) plan nie wyznacza nowych terenéw dla publicznych drog czy ciggéw pieszo- jezdnych, nie
wystepuje konieczno$¢ wykupu gruntow prywatnych na cele realizacji inwestycji publicznych,

2) uchwalenie planu miejscowego nhie bedzie wigzato si¢ z konieczno$cig realizacji roszczen,
0 ktorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwos$cia pozyskania dochodéw z optaty
planistycznej oraz optat cywilno-prawnych,
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4) uchwalenie planu moze skutkowa¢ pozyskaniem dochodéw z optat planistycznych wigzacych

si¢ ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu,

4) uchwalenie planu miejscowego moze wigzac si¢ ze wzrostem dochodow z podatkow.
Szczegblowa analiza zawarta jest w wyzej wymienionej prognozie skutkow finansowych uchwalenia
planu. Generalnie realizacja ustalen planu moze mie¢ korzystny wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet Gminy.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. — Dz. U. z 2022r. poz. 503).

Burmistrz Czerska w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonuje nast¢pujacych
Czynnosci:

1) oglasza w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronach BIP
0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

2) powiadamia na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

3) rozpatruje wnioski do planu ztozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

4) sporzadza opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb planu,

5) sporzadza projekt planu miejscowego,

6) sporzadza prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

7) sporzadza prognozg oddzialywania na $rodowisko i przeprowadza strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2373, ze zm.)

5) uzyskuje opinie o projekcie planu i dokonuje jego uzgodnien,

6) oglasza w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag
dotyczacych projektu planu oraz prognozy,

7) wyktada projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
(w dniach od ............ 2022r. do ........... 2022 r.), przeprowadza w dniu ........ 2022r.
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

8) przyjmuje uwagi do planu oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia

9) rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, informujac o tym w odpowiednim
zarzadzeniu,
Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslonej w art. 17 pkt 1 — 14 przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Czersku projekt
miejscowego planu wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami (w tym dotyczacym rozstrzygniecia
whniesionych uwag) — do uchwalenia.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ..........

zalgcznik



Projekt— 02.06.2022r. — do wyfozenia publicznego

Zatacznik nr 2
douchwatynr ..............
Rady Miejskiej w Czersku
zdnia........... 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZELOZONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko tj. w dniach od .......... 2022 r. do

............ 2022 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia ......... 2022 .
wplynety uwagi oséb fizycznych i osoby publicznej, wymienione ponizej:
Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.
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Projekt— 02.06.2022r. — do wyfozenia publicznego

Zatacznik nr 3
douchwatynr ..............
Rady Miejskiej w Czersku
zdnia......... 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Dworcowej,
Pocztowej i Batorego w Czersku:
1) nie bedzie skutkowato koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
wodno-kanalizacyjnej nalezacej do zadan wlasnych gminy. Obszar opracowania potozony jest
W zasiegu istniejacych miejskiej sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, a niezbedna uzupetniajaca
infrastrukture czy przytacza realizowaé bgda inwestorzy we wlasnym zakresie,
2) nie bedzie skutkowal koniecznos$cia wydzielenia z obszaru opracowania nowych drog
publicznych.
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Projekt— 02.06.2022r. — do wyfozenia publicznego

Zatacznik nr 4
douchwatynr ...........
Rady Miejskiej w Czersku
zdnia.......... 2022

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315, USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(T.J.-DZ.U.Z 2020 R. POZ. 293 ZE ZM.) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE
DLA PLANU, KTORE STANOWIA ZALACZNIK W POSTACI CYFROWEJ DO
UCHWALY

zatqcznik
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